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AVERTISSEMENT

Lorsque vous investissez dans une SCPI, vous devez tenir compte des éléments et

risques suivants :

« il s'agit d'un placement a long terme, il est donc recommandé de conserver vos
parts pendant une durée correspondant a un minimum de 8 ans ;

« cet investissement présente un risque de perte en capital ;

« la rentabilité d’'un placement en parts de SCPI est de maniére générale fonction :
- des éventuels dividendes qui vous seront versés. Le versement des dividendes

n'est pas garanti et peut évoluer a la hausse comme a la baisse en fonction du
niveau des loyers et des conditions d’'occupation des immeubles ;

- du montant du capital que vous percevrez, soit lors de la vente de vos parts, soit
lors de la liguidation de la SCPI. Ce dernier montant n'est pas garanti et dépendra
du prix de cession du patrimoine immobilier détenu par la SCPI et de la situation du
marché de I'immobilier d’entreprise lors de la cession, sur la durée du placement ;

- de la durée du placement.

L'attention des investisseurs est attirée sur le fait que la SCPI a été autorisée par
assemblée générale a recourir a 'endettement dans la limite de 40 % de la valeur
d'expertise des immeubles a la date de cléture du dernier exercice comptable,
diminué de la part des engagements pris au méme titre au cours des exercices
précédents et restant a payer, a laquelle sajoute la trésorerie disponible telle
qu'indiguée dans le dernier arrété comptable trimestriel.

En cas de recours a 'emprunt pour la souscription de parts de SCPI :

- le souscripteur ne doit pas tenir compte uniquement des revenus provenant de
la SCPI, compte tenu de leur caractére aléatoire, pour faire face a ses obligations
de remboursement ;

- en cas de défaillance dans le cadre du remboursement du prét consenti, les parts
de la SCPI pourraient devoir étre vendues, pouvant entrainer une perte en capital ;

-en cas de vente des parts de la SCPI a un prix inférieur au prix d'acquisition,
lassocié devra compenser la différence éventuelle existante entre le capital
restant dU au titre de son emprunt et le montant issu de la vente de ses parts.

INFORMATION SUR LES MODALITES DE SORTIE DU
PRODUIT

Deux possibilités de sortie, telles qu’énoncées au “Chapitre Il - Modalités de sortie”,

sont par principe offertes aux associés :

1. le remboursement des parts, par le biais d'une demande de retrait formulée
aupres de la société de gestion, sur la base d'un prix de retrait déterminé par la
société de gestion et qui peut intervenir :

i. en contrepartie d’'une souscription correspondante, a un prix qui ne peut étre
supérieur au prix de souscription en vigueur au jour du retrait diminué de la
commission de souscription, ou

i. en l'absence de souscription permettant de compenser la demande de retrait,

par prélevement sur le fonds de remboursement, tel que décrit au a l'article
1.2.3 du Chapitre Il ci-dessous, a un prix qui ne peut étre supérieur a la valeur de
réalisation ni inférieur a la valeur de réalisation diminuée de 10 % sauf accord
préalable de I'Autorité des Marchés Financiers.

Un méme associé ne peut passer gu’'un ordre de retrait a la fois.

Un associé ne peut déposer une nouvelle demande de retrait que lorsque la

précédente demande de retrait a été totalement satisfaite ou annulée.

2. La vente des parts de gré a gré, directement entre les associés et sans

intervention de la société de gestion, a des conditions librement débattues entre
le cédant et le cessionnaire.
En cas de suspension de la variabilité du capital, et donc du mécanisme des
retraits, en application de l'article L. 214-93 du Code monétaire et financier ou
d’une décision de la société de gestion conformément aux conditions prévues
dans les statuts, les associés auront la possibilité de céder leurs parts sur le
marché secondaire par confrontation des ordres d’achat et de vente inscrits sur
le registre tenu par la société de gestion. Tout nouvel ordre de vente ne pourra
étre traité que lorsque le précédent aura été totalement satisfait ou annulé.



INTRODUCTION

1. RENSEIGNEMENTS SUR LES FONDATEURS

EDISSIMMO est issue de 'opération de fusion absorption des SCPI UNIPIERRE |, Il
I, IV et V votée par les assemblées générales extraordinaires des associés des cing
sociétés le 28 septembre 2001.

Le 8 novembre 2001, la société de gestion, sur la base des pouvoirs qui lui avaient
été conférés par l'assemblée du 28 septembre 2001, a opéré la conversion du
capital de la SCPI EDISSIMMO a l'euro.

Au terme de cette opération de conversion, qui s'est effectuée aprés une
augmentation préalable du capital par prélevement sur la prime d'émission a
hauteur de 2.982.72315 euros, le capital social s'élevait a 828.259.380 euros divisé
en 5.413.460 parts d'une valeur nominale de 153 euros.

L’assemblée générale extraordinaire du 26 juin 2008 et celle du 23 juin 201
ont autorisé la société de gestion a porter, en une ou plusieurs fois, \e capital
d'EDISSIMMO de 828.259.380 € 41530 000 000 €, par création de parts nouvelles,
sans qu’il y ait toutefois une obligation quelconque d'atteindre ce capital dans un
délai déterminé.

La souscription minimum par tout nouvel associé est d’'une (1) part de la SCPI.

Au cours de 'assemblée générale extraordinaire en date du 20 septembre 2012, les
associés d'EDISSIMMO ont décidé d'introduire une clause de variabilité du capital
dans les statuts de la SCPI.

EDISSIMMO est une Sociéteé Civile de Placement Immobilier a capital variable régie
par les articles 1832 et suivants du Code civil, par les articles L. 231-1 et suivants
du Code de commerce, par les articles L. 214-24 et suivants, L. 214-86 et suivants,
L. 231-8 et suivants et R. 214-130 et suivants du Code monétaire et Financier, et les
articles 422-189 et suivants du Réglement Général de TAMF (“RGAMF”) et par tous
les textes subséquents ainsi que par la présente note d'information et ses statuts.

2. POLITIQUE DE GESTION ET D’INVESTISSEMENT DE LA
SCPI

2.1 Politique de gestion

La société de gestion conduit une politique d'entretien des patrimoines, gage du

maintien de leur qualité et de leur adaptation constante aux attentes des locataires.

Cette politique est basée sur la constitution de provisions pour grosses réparations

basée sur un plan pluriannuel de travaux réguliérement mis a jour.

La politique de dotation aux provisions s'appuie sur ce plan pluriannuel, permettant

un étalement des charges dans le temps. La dotation aux provisions est calculée

de facon a assurer par avance plusieurs années de réalisation de ce plan de travaux.

La SCPI a pour objet :

* lacquisition directe ou indirecte, y compris en I'état futur d’achévement, et la
gestion d'un patrimoine immobilier locatif ;

» lacquisition et la gestion d'immeubles quelle fait construire exclusivement en vue
de leur location ;

Pour les besoins de cette gestion, la SCPI peut, directement ou indirectement,

conformément au cadre législatif et réglementaire :

» procéder, directement ou en ayant recours a des tiers, a des travaux de toute nature
dans ces immeubles, notamment les opérations afférentes a leur construction,
leur rénovation, leur entretien, leur réhabilitation, leur amélioration, leur
agrandissement, leur reconstruction ou leur mise aux normes environnementales
ou énergétiques, leur transformation, leur changement de destination ou leur
restructuration ;

* acquérir des équipements ou installations nécessaires a I'utilisation des immeubles ;

» céder des éléments de patrimoine immobilier dés lors quelle ne les a pas achetés
en vue de les revendre et que de telles cessions ne présentent pas un caractere
habituel. Le présent paragraphe s'applique que la SCPI détienne directement
l'actif immobilier ou par l'intermédiaire d’'une société ;

» détenir des dépdts et des liquidités, consentir sur ses actifs des garanties
nécessaires a la conclusion des contrats relevant de son activité (notamment ceux
relatifs a la mise en place des emprunts), et conclure toute avance en compte
courant avec les sociétés dont elle détient au moins 5 % du capital social, dans le
respect des dispositions applicables du Code monétaire et financier.

« détenir des instruments financiers a terme mentionnés a l'article D.211-1 A-I-1 du Code
monétaire et financier, en vue de la couverture du risque de change ou de taux.

Les travaux d'amélioration, d'agrandissement, et de reconstruction représenteront

au maximum 15 % de la valeur vénale du patrimoine immobilier de la SCPI figurant

au bilan du dernier exercice clos.,, conformément a l'article R.214-157 du Code
monétaire et financier.

La SCPI peut conclure des contrats de promotion immobiliere en vue de la

construction d'immeubles gu’elle fait construire, réhabiliter ou rénover.

Les parts de sociétés de personnes a prépondérance immobiliére mentionnées au

2° du | de larticle L. 214-115 du Code monétaire et financier, contrélées par la SCPI

et répondant aux autres conditions énoncées au | de l'article R. 214-156 du Code
monétaire et financier, dont la gestion peut étre assurée par la société de gestion,
peuvent représenter jusqu'a 100 % de I'actif de la SCPI.

La SCPI peut détenir, en France et a 'étranger, les actifs listés ci-apres aux (i) a (iii),

dans la limite, pour chacun d'eux, de 10 % de la valeur vénale de son patrimoine

immobilier :

(i) des parts de sociétés de personnes a prépondérance immobiliere mentionnées
au 2° du | de larticle L. 214-115 du Code monétaire et financier ne répondant
fpas aux conditions définies au | de larticle R. 214-156 du Code monétaire et
inancier ;

(i) des parts de sociétés civiles de placement immobilier (SCPI), des parts ou
actions d'organismes de placement collectif immobilier (OPCI), d'organismes
professionnels de placement collectif immobilier (OPPCI), dont la gestion peut
étre assurée par la société de gestion, et de parts, actions ou droits détenus
dans des organismes de droit étranger ayant un objet équivalent quelle que
soit leur forme, ces différents fonds pouvant étre ou non gérés par Amundi
Immobilier ou une entité liée ;

(iii) des terrains nus situés dans une zone urbaine ou a urbaniser délimitée par un
document d'urbanisme.

Les cessions d'éléments du patrimoine immobilier de la SCPI se réalisent dans les

conditions définies a l'article R. 214-157 3° du Code monétaire et financier.

2.2 Politique d’investissement

La stratégie d'investissement immobilier sappuie sur une allocation géographique et
sectorielle diversifiée intégrant des critéres extra-financiers ESG (Environnemental,
Social et Gouvernance) résultant d’'une analyse des marchés réalisée au sein de la
Société de Gestion.

La stratégie dinvestissement de la SCPI porte sur limmobilier dentreprise,
notamment les immeubles a usage de bureaux, et sur tous types d’actifs immobiliers
professionnels (commerces, logistiques et locaux d'activité), murs d’hotel, santé,
entrepdts, plateformes logistiques, résidences seniors ou étudiantes, loisirs, etc.),
ainsi que sur les actifs résidentiels.

Les actifs immobiliers sont situés en France et a I'étranger. Ces actifs de qualité
bénéficient d'emplacements et de locataires dans des secteurs économiques
divers.

La SCPI peut acquérir des équipements ou installations nécessaires a I'utilisation
des immeubles, et détenir des installations de production délectricité utilisant
I'énergie radiative du soleil (et notamment des panneaux photovoltaiques), ou
toutes autres formes d'énergie nouvelles, dont les générateurs sont fixés ou
intégrés aux batiments dont elle est propriétaire.

La société de gestion peut dans le cadre de son pouvoir de gestion procéder, si

elle l'estime opportun, a la transformation de 'usage des immeubles (bureaux en

habitation ou résidences de services et inversement par exemple).

Chaque année, la société de gestion présentera au Conseil de Surveillance la

stratégie d'investissement de la SCPI pour l'année a venir, incluant la stratégie

qui sera menée en termes d'endettement, de ventes en I'état futur d'achevement

(VEFA) d’'acquisition et de cessions en France ou a |'étranger.

« Stratégie extra-financiére

La SCPI est soumise a un risque en matiere de durabilité tel que défini dans le

paragraphe “Principaux risques”.

La SCPI integre des facteurs de durabilité dans son processus d’'investissement.

La SCPI promeut des critéres environnementaux, sociaux et de gouvernance (ESG)

au sens de larticle 8 du Réglement “Disclosure”.

La Société de Gestion choisit de suivre une démarche d’Investissement Socialement

Responsable car elle estime que celle-ci peut étre vecteur de performance. Elle

permet également d'améliorer 'impact environnemental et social de la SCPI.

La gestion des actifs de la SCPI integre des principes de durabilité fondés

sur l'environnement, le social et la gouvernance (ESG) afin de contribuer a la

performance de la SCPI et a la transition écologique et sociale.

Pour mesurer les performances ESG des immeubles, Amundi Immobilier a

développé un outil de cartographie qui permet d’'attribuer a chaque actif un score

ESG quantitatif traduit en sept notes, allant de A/100 (la meilleure note) a G/0 (la

moins bonne). Cette notation est effectuée une premiére fois dans le cadre des

diligences d'acquisition de limmeuble puis renouvelée a minima tous les 3 ans.

Elle permet détablir un plan d’action visant a réduire I'exposition de I'immeuble

aux principaux risques de durabilité et a assurer 'amélioration de la note dans le

temps. 100 % des actifs immobiliers (hors exception diment justifiée auprés du
certificateur du label ISR) bénéficient d’'une notation ESG. Les investissements en

OPC monétaires quant a eux se feront a hauteur d’'au moins 90 % dans des OPC

labellisés ISR ou bénéficiant d’'une démarche permettant de répondre au critére 31

du label ISR portant sur les valeurs mobilieres.

La SCPI a décidé d’axer sa politique ESG sur les objectifs suivants :

- La SCPI s'engage a réduire les émissions de gaz a effet de serre du portefeuille,

- Les projets de végétalisation menés sur les actifs du fonds accorderont une
importance toute particuliére a la réintroduction de la biodiversité en territoires
urbains,

- Faciliter l'utilisation des mobilités douces comme le vélo,

- La SCPI visera a établir un dialogue avec les principales parties prenantes pour
une contribution commune positive a des pratiques immobiliéres durables.

La SCPI a décidé de matérialiser ses engagements ESG dans une note finale par actif

intégrant des critéres de pondération pour chacun des piliers (environnemental,

social et gouvernance).

- Le pilier environnemental représentera entre 30 et 60 % de la notation ESG de I'actif,

- Le pilier social/sociétal représentera entre 20 et 50 % de la notation ESG de 'actif,

- Le pilier gouvernance représentera entre 20 et 30 % de la notation ESG de
chaque actif.

Pour concilier la recherche de performance avec le développement de pratiques

socialement responsables, la SCPI souhaite mettre en ceuvre une politique

immobiliere permettant une amélioration des performances et de la durabilité du
portefeuille. Pour ce faire, les critéeres ESG mis en ceuvre par la SCPI sont appréciés
selon une combinaison de poches “Best in Class” et “Best in Progress”.

- Une poche enamélioration de note dite « Best in Progress » : les actifs concernés par
cette stratégie sont des immeubles avec de bonnes perspectives d'amélioration
de leurs pratiques et performances ESG et dont la note ESG est inférieure a la note
seuil que le fonds s’est fixé et décrite dans le Code Transparence. La Société de
Gestion mettra en place des plans d’actions visant a améliorer significativement la
note moyenne de la poche “Best in Progress” a échéance 3 ans.

- Une poche de “Best in Class” ou “meilleur de la classe” : mettant en avant les
immeubles les mieux notés au sein de leur secteur d'activité et bénéficiant de
performances particuliérement durables sur les piliers environnementaux, sociaux
et de gouvernance. Le patrimoine dont la note sera supérieure a la note seuil sera
considéré comme “Best in class” et la Société de Gestion s’attachera a maintenir a
minima la note moyenne de cette poche,

La méthodologie ESG développée en interne est susceptible d'évoluer dans le
temps et la notation ESG utilisée repose en partie sur des données fournies par des
tiers, et pouvant revétir un caractere subjectif.
Cette politique de notation ESG des actifs s'accompagne en outre d’'une politique
dengagement afin de promouvoir le dialogue avec les principales parties
prenantes de I'immeuble (ie. property manager/administrateurs de biens, facility
manager/mainteneur et promoteur) afin de les accompagner dans l'identification
et la mise en ceuvre de bonnes pratiques socialement responsables. Pour ce faire,
la Société de Gestion s'appuie sur des questionnaires et des éléments fournis par
ces entreprises. La Société de Gestion assure un suivi régulier de la notation de
ces parties prenantes et des axes de progrés mis en ceuvre pour accompagner et
contribuer positivement a la politique de durabilité de la SCPI.

Le Code de Transparence de la SCPI détaille le processus adopté. Il est consultable

sur la page dédiée a la SCPI du site internet de la Société de Gestion (www.amundi-

immobilier.com).

Conformément a son objectif et a sa politique d'investissement, la SCPI promeut

des caractéristiques environnementales au sens de l'article 6 du Reglement sur la

Taxonomie. Elle peut investir partiellement dans des actifs qui contribuent a un ou

plusieurs objectif(s) environnemental(aux) prescrit(s) a l'article 9 du Réglement sur

la Taxonomie.

* Principales Incidences Négatives

Les Principales Incidences Négatives correspondent aux effets négatifs des

décisions d'investissement sur les facteurs de durabilité. Les facteurs de durabilité

sont constitués des questions environnementales et sociales, du droit des salariés,
du respect des droits humains et de la lutte contre la corruption.

Amundi  Immobilier prend en compte les Principales Incidences Négatives

obligatoires issues du I'Annexe 1 du Réglement Délégué (UE) 2022/1288 via une

combinaison d’'approches : la notation ESG des immeubles, l'intégration dans le
processus d'investissement de la SCPI, le suivi du dialogue avec les principales
parties prenantes des immeubles.

De plus amples informations sur les Principales Incidences Négatives sont

disponibles sur le site internet de la Société de Gestion :

www.amundi-immobilier.com/Notre-Engagement-Responsable.

Les caractéristiques environnementales ou sociales de la SCPI sont détaillées en

annexe du présent document.



2.3 Politique d’endettement

Afin que la SCPI puisse utiliser un effet de levier, elle est autorisée a contracter des
emprunts dans une limite de 40 % de la valeur d'expertise des immeubles détenus
directement ou indirectement par la SCPI a la date du dernier arrété comptable,
diminué de la part des engagements pris au méme titre au cours des exercices
précédents et restant a payer, a laguelle s'ajoute la trésorerie disponible telle
qu'indiquée dans le dernier arrété comptable trimestriel.

[assemblée générale ordinaire du 27 juin 2019 a en effet autorisé la société de
gestion, sans limitation de durée et étant précisé en tant que de besoin qu’aucune
autorisation supplémentaire par l'assemblée générale ne sera nécessaire, a
contracter des emprunts pour le compte de la SCPI dans la limite de 40 % de
la valeur dexpertise des immeubles détenus directement ou indirectement
par la SCPI a la date de cléture du dernier exercice comptable, diminué de la
part des engagements pris au méme titre au cours des exercices précédents et
restant a payer, a laquelle s'ajoute la trésorerie disponible telle qu’indiquée dans
le dernier arrété comptable trimestriel. Ce montant restera applicable tant qu'il
sera compatible avec les capacités de remboursement de la SCPI et de ses filiales
sur la base de ses recettes ordinaires pour les intéréts d'emprunts et la valeur
du patrimoine pour les dettes. Ces limites d'endettement tiennent compte de
'endettement des sociétés de personnes visées au 2° du | de larticle L. 214-115
du Code monétaire et financier dans lesquelles la SCPI détient une participation
(rapportée au niveau de la participation de la SCPI).

La SCPI peut conditionner ces emprunts a la constitution de sGretés et est autorisée
a avoir recours a des instruments de couverture du risque de taux.

L’assemblée générale ordinaire du 27 juin 2019 a par ailleurs décidé d'augmenter la
limite d’engagement de la SCPI lui permettant de réaliser des opérations a terme
(en ce compris, les ventes en I'état futur d'achévement (VEFA), etc)).

A cette fin, lassemblée générale ordinaire du 27 juin 2019 a autorisé la société de
gestion, sans limitation de durée et étant précisé en tant que de besoin qu’aucune
autorisation supplémentaire par 'assemblée générale ne sera nécessaire, a procéder
a des acquisitions payables a terme dans la limite de 20 % de la valeur d'expertise
des immeubles détenus directement ou indirectement par la SCPI a la date de
cléture du dernier exercice comptable, tant que cette limite est en adéquation avec
ses capacités d'engagement.

S'agissant d'une limite dengagement, cette limite de 20 % s'apprécie en prenant
en compte la part des engagements pris au méme titre au cours des exercices
precedents et restant a payer, et en déduisant la trésorerie disponible telle
gu'indiquée dans le dernier arrété comptable trimestriel.

Chague année, a 'occasion de la présentation des comptes annuels, la société de
gestion présentera au Conseil de Surveillance de la SCPI sa stratégie s'agissant de
'endettement et des acquisitions payables a terme pour I'année a venir.

3. CAPITAL SOCIAL

3.1 Capital social effectif

Au 31 décembre 2022, le capital social effectif est fixé a la soonme de 2 704 990 275
euros divisé en 17 679 675 parts de 153 euros chacune.

3.2 Capital social minimum
Conformément aux dispositions de larticle L. 214-88 du Code monétaire et
financier, le montant du capital social minimum est de 760 000 euros.

3.3 Capital social maximum

Le capital social maximum a été fixé a 3 300 000 000 euros par décision de
'assemblée générale extraordinaire en date du 11 juillet 2019.

Le capital social maximum constitue le plafond au-dela duguel les souscriptions ne
pourront étre recues. Il n'existe aucune obligation d'atteindre le montant du capital
social maximum statutaire.

3.4 Variabilité du capital

Le capital effectif de la SCPI représente la fraction du capital social statutaire
souscrite par les associés.

Le capital social effectif est variable :

* son montant est susceptible d'augmenter par suite des souscriptions effectuées
par des associés anciens ou nouveaux. Toutefois, la SCPI ne pourra pas créer de
parts nouvelles si :

- des demandes de retrait figurant sur le registre prévu a larticle 422-218 du
RGAMF n'ont pas été satisfaites a un prix égal au prix de souscription des
nouvelles parts diminué de la commission de souscription ;

- des offres de cession de parts figurant depuis plus de trois mois sur le registre
prévu a l'article L. 214-93 du Code monétaire et financier n'ont pas été satisfaites
a un prix (commissions et droit inclus) inférieur ou égal au prix demandé aux
nouveaux souscripteurs ;

* le capital social de la SCPI ne pourra pas diminuer du fait des retraits, lorsque les
demandes de retrait seront exécutées par compensation avec une souscription
correspondante. Le capital pourra en outre diminuer lorsque les demandes de
rachat seront effectuées a partir du fonds de remboursement, dans la limite de la
dotation effective de celui-ci et selon les modalités et conditions décrites a l'article
1.2.3 du Chapitre Il ci-aprés.

Le capital peut étre réduit en une ou plusieurs fois par tous moyens en vertu d'une
décision de l'assemblée générale extraordinaire, son montant ne pouvant toutefois
en aucun cas étre ramené a moins de 760.000 €
- Suspension de la variabilité du capital
La société de gestion a la faculté de suspendre a tout moment la variabilité du capital
apres en avoir informé les associés par tout moyen approprié (bulletin d'information,
sur le site internet, courrier), dés lors quelle constate que des demandes de retrait
au prix de retrait en vigueur demeurent non satisfaites et inscrites sur le registre
depuis au moins deux (2) périodes de compensation consécutives, et ce quel que
soit le pourcentage de parts de la SCPI quelles représentent.

La prise de cette décision entraine :

» 'annulation des souscriptions et des demandes de retrait de parts existantes
inscrites sur le registre,

* interdiction d'augmenter le capital effectif,

* la possibilité d'inscrire des ordres d'achats et de vente uniquement sur le marché

secondaire des parts tel que défini ci-aprés.

- Rétablissement de la variabilité du capital

La société de gestion a la faculté de rétablir a tout moment les effets de la variabilité
du capital apres en avoir informé les associés par tout moyen approprié (bulletin
d'information, sur le site internet, courrier), dés lors quelle constate que le prix
d'exécution a conduit a constater, au cours de deux (2) périodes de compensation
consécutives, un prix payé par lacquéreur, commission de cession et droits
denregistrement inclus, s'inscrivant dans les limites légales prévues par larticle
L.214-94 du Code monétaire et financier soit a un prix ne pouvant étre inférieur ou
supérieur de 10% a la derniére valeur de reconstitution connue.

Dans I'hypothése ol la société de gestion n'userait pas de la faculté quilui est concédée
par lalinéa précédent, et aprés huit (8) périodes consécutives de confrontation
au cours desquelles le prix d'exécution aura conduit a constater un prix payé par
acquéreur, commission de cession et droits d’enregistrement inclus, s'inscrivant dans
les limites légales prévues par l'article L. 214-94 du Code monétaire et financier, elle
aura l'obligation de rétablir la variabilité du capital avec la fixation d’'un nouveau prix
de souscription et d'un nouveau prix de retrait et den informer les associés par tout
moyen approprié (bulletin d'information, sur le site internet, courrier).

Le rétablissement de la variabilité du capital entraine :

 'annulation des ordres d'achat et de vente des parts sur le marché secondaire ;

« |a fixation d’'un prix de souscription ne pouvant étre inférieur ou supérieur de 10 %
a la derniere valeur de reconstitution connue ;

« la reprise des souscriptions et la possibilité pour la SCPI, démettre des parts
nouvelles en vue d'augmenter son capital effectif ;

« la possibilité d’'inscrire des demandes de retrait sur le registre de retrait des parts.

Il est précisé que lors du rétablissement du marché primaire, 'associé souhaitant

vendre ses parts, n‘ayant pas pu étre cédées sur le marché secondaire, pourra

décider de compléter un bulletin de retrait afin de solliciter le retrait de ses parts

par compensation avec de nouvelles souscriptions.

Il est ici rappelé que, les retraits de parts demandés a la société de gestion dans

le cadre de la variabilité du capital et les cessions de parts par confrontation par

la société de gestion des ordres d’achat et de vente, qui se substitueraient aux

retraits dans le cas du blocage des retraits, sont deux possibilités distinctes et non

cumulatives. Les mémes parts d’'un associé ne sauraient en aucun cas a la fois faire

l'objet d'une demande de retrait et étre inscrites sur le registre des ordres de vente

sur le marché secondaire.

4. PRINCIPAUX RISQUES

Risque en capital : la SCPI n'offre aucune garantie de protection en capital.
L'investisseur est averti que son capital nest pas garanti et peut ne pas lui étre
restitué ou ne I'étre que partiellement. Les investisseurs ne devraient pas réaliser
un investissement dans la SCPI s’ils ne sont pas en mesure de supporter les
conséquences d'une telle perte.

Risque li¢ a la gestion discrétionnaire : le style de gestion appliqué a la SCPI
repose sur I'anticipation de 'évolution des différents marchés et/ou sur la sélection
des immeubles. Il existe un risque que la SCPI ne soit pas investie, directement
ou indirectement, a tout moment sur les marchés ou les immeubles les plus
performants. La performance de la SCPI peut étre inférieure a I'objectif de gestion.
L'évolution de la valeur de réalisation de la SCPI peut avoir une performance
négative.

Risques liés a I'endettement : La SCPI peut avoir recours a 'endettement pour le
financement de certains de ses investissements, dans les conditions indiquées au
2.3 de lintroduction. Dans ces conditions, les fluctuations du marché immobilier
peuvent réduire de facon importante la capacité de remboursement de la dette et
les fluctuations du marché du crédit peuvent réduire les sources de financement
et augmenter de fagon sensible le colt de ce financement. L'effet de levier a pour
effet d'augmenter la capacité d'investissement de la SCPI mais également les
risques de perte, pouvant entrainer une baisse de la valeur de réalisation de la SCPI.

Risques liés au marché immobilier : Les investissements réalisés par la SCPI sont
soumis aux risques inhérents a la détention et a la gestion d'actifs immobiliers. De
trés nombreux facteurs (liés de facon générale a I'économie ou plus particulierement
au marché immobilier) peuvent avoir un impact négatif sur la valeur des actifs
immobiliers détenus par la SCPI. Dans ce cadre, en cas de baisse du marché, la
valeur de réalisation de la SCPI peut baisser. Ainsi, aucune assurance ne peut donc
étre donnée quant a la performance des actifs immobiliers détenus par la SCPI.
Les facteurs suivants sont notamment susceptibles d’avoir un impact négatif sur
le rendement ainsi que la valeur des actifs, et, par conséquent, sur la situation
financiére et la performance de la SCPI :

*les risques associés a la conjoncture économique, politique, financiere,
internationale, nationale et locale qui pourraient affecter la demande ou la
valorisation des actifs immobiliers ;

les risques liés a l'acquisition diirmeubles en état futur d'achévement, a la
construction, a la réhabilitation, a la rénovation, a la restructuration et a la
réalisation de travaux de toute nature portant sur des actifs immobiliers ;

les risques liés a I'évolution des loyers fixes et variables ;

les risques de vacance des actifs immobiliers liés a I'évolution des marchés
immobiliers

les risques liés a la dépendance a I'égard de certains locataires ;

les risques liés a la modification de la réglementation des baux ou des régimes
fiscaux locaux ;

les risques liés a I'environnement (radioactivité, pollution des sols, amiante, etc.) ;
les risques liés a la concentration du portefeuille dans un méme secteur locatif ou
une méme région géographigue ;

les risques liés a la qualité des prestataires et des sous-traitants ;

les risques liés a I'évolution des marchés immobiliers francais et étranger : ces
marcheés peuvent étre cycliques et connaitre des phases de hausse et de baisse ;
les risques liés a la maitrise des projets de construction/rénovation des actifs
immobiliers. Il sagit de risques techniques pouvant impacter négativement la
valeur des actifs immobiliers ;

les risques réglementaire et fiscal : I'évolution de la réglementation et de la fiscalité
applicable a limmobilier peut avoir une incidence sur I'évolution des marchés
immobiliers.

Risque de liguidité : le risque de liquidité correspond a la difficulté que pourrait avoir
un épargnant a réaliser ses parts. Il est rappelé que la SCPI ne garantit pas la revente
des parts. La revente des parts dépend de I'équilibre entre l'offre et la demande que
ce soit dans le cadre de la variabilité du capital ou, en cas de suspension de celle-ci,
du marché par confrontation des ordres d’achat et de vente. D’'une fagon générale,
il est rappelé que l'investissement en parts de SCPI doit s'envisager sur une durée
longue. La durée de placement recommandée est fixée a au moins 8 ans.

Risque li¢ a I'évolution des sociétés non cotées : Les investissements de la SCPI
peuvent étre réalisés en partie en titres de participations de sociétés non cotées. En
cas de baisse de la valeur de ces participations, la valeur de réalisation de la SCPI
peut baisser.

Risque de change : Le risque de change est le risque de baisse des devises
d’investissement par rapport a la devise de référence de la SCPI, soit I'Euro. La
fluctuation des monnaies par rapport a 'Euro peut avoir une influence positive ou
négative sur la valeur de ces actifs. Le risque de change n'est pas systématiquement
couvert pour la part des investissements effectués hors de la Zone Euro.

Risque de taux : Malgré une politique de couverture du risque de taux, la SCPI peut
demeurer exposée aux fluctuations des taux d'intéréts, a la hausse comme a la
baisse ; la dette bancaire pouvant étre conclue a taux variable. Ainsi, une hausse des
taux d'intéréts, au cas ou ce risque ne serait pas intégralement couvert, entrainerait
une hausse de coUt du service de la dette et réduirait les résultats de la SCPI. Une
forte progression du coUt de la dette pourrait générer un impact négatif du levier
financier et entrainer une baisse de la valeur de réalisation de la SCPI.

Risque de contrepartie : il sagit du risque de défaillance d'une contrepartie
de marché (pour les actifs financiers) ou des locataires, des promoteurs, des
administrateurs de biens et leurs garants (pour les actifs immobiliers) conduisant a
un défaut de paiement, peut entrainer une baisse de rendement et/ou une baisse
de la valeur de réalisation de la SCPI.

Risque en matiere de durabilité : il s'agit du risque lié a un évenement ou une
situation dans le domaine environnemental, social ou de gouvernance qui, s'il
survient, pourrait avoir une incidence négative importante, réelle ou potentielle, sur
la valeur de l'investissement.




5. PROCEDURE POUR MODIFIER LA POLITIQUE
D’INVESTISSEMENT

Conformément a larticle 422-194 du RG AMF, toute modification de la politique
d’investissement doit étre précédée d'une autorisation de l'assemblée générale
extraordinaire.

6. DESCRIPTION DES PRINCIPALES CONSEQUENCES
JURIDIQUES DE ENGAGEMENT CONTRACTUEL
PRIS A DES FINS D’INVESTISSEMENT, Y COMPRIS DES
INFORMATIONS SUR LA COMPETENCE JUDICIAIRE,
SUR LE DROIT APPLICABLE ET SUR L’EXISTENCE OU
NON D’INSTRUMENTS JURIDIQUES PERMETTANT LA
RECONNAISSANCE ET LEXECUTION DES DECISIONS
SUR LE TERRITOIRE DE LA REPUBLIQUE FRANGAISE

Tout conflit ou toute contestation relative a la SCPI qui naitrait durant la vie de
la SCPI, ou pendant sa liquidation sera régi par la loi francaise et soumise a la
juridiction des tribunaux francais compétents.

Les tribunaux frangais reconnaissent en regle générale les décisions des tribunaux
des autres juridictions (sous réserve cependant (i) de la Iégislation relative a la
reconnaissance des décisions de justice mentionnée ci-dessous, (ii) des régles des
tribunaux francais relatives a la reconnaissance et/ou I'exécution des jugements
étrangers et (iii) que ces jugements ne soient pas contraires aux lois d'ordre public
en France). Les regles précises sur la reconnaissance et I'exécution des jugements
étrangers dépendent des tribunaux dans lesquels ces jugements ont été obtenus.
La législation relative a la reconnaissance réciproque des jugements étrangers
en France inclut : le Réglement européen du 12 décembre 2012 concernant la
compeétence judiciaire, la reconnaissance et I'exécution des décisions en matiere
civile et commerciale pour tous les Etats membres de I'Union Européenne en dehors
du Danemark (avec des dispositions équivalentes sappliquant au Danemark,
a llslande, a la Norvége et a la Suisse comme signataires des Conventions de
Bruxelles et de Lugano) et tout autre accord bilatéral entre la France et un autre
Etat ne faisant pas partie de I'Union Européenne ou un Etat non signataire des
Conventions de Bruxelles et de Lugano.

Pour les autres juridictions (y compris les Etats-Unis), les jugements ne sont pas
automatiquement applicables en France et devront étre appliquées en France
selon la loi francaise en vigueur.

7. RESPONSABILITE DES ASSOCIES

La responsabilité des associés de la SCPI, régie par larticle L. 214-89 du Code
Monétaire et Financier, déroge au principe de l'obligation personnelle et indéfinie
au passif social des associés de sociétés civiles.

La responsabilité des associés de la SCPI ne peut étre mise en cause que sila SCPl a
été préalablement et vainement poursuivie. Pour cela, la SCPI doit obligatoirement
souscrire un contrat dassurance garantissant la responsabilité du fait des
immeubles dont elle est propriétaire.

La responsabilité civile de chaque associé a l'égard des tiers est engagée en
fonction de sa part dans le capital de la SCPI et est limitée a la fraction dudit capital
qu'il posséde. Dans leurs rapports entre eux, les associés sont tenus des dettes et
obligations sociales dans la proportion du nombre de parts leur appartenant.
Lassocié qui cesse de faire partie de la SCPI en optant pour le retrait reste tenu
pendant une durée de cing ans envers les associés et envers les tiers de toutes les
obligations existant au moment de son retrait, conformément aux dispositions de
l'article L. 231-6 du Code de commerce.

CHAPITRE | - CONDITIONS GENERALES DE
SOUSCRIPTION DES PARTS

1. COMPOSITION DU DOSSIER DE SOUSCRIPTION

Conformément aux dispositions de larticle 422-197 du RGAMF, il est mis a la

disposition des souscripteurs sur support durable au sens de l'article 314-5 du RG

AMF, préalablement a la souscription, un dossier comprenant :

* les statuts de la SCPI;

* la note d’information en cours de validité visée par IAMF, et complétée le cas
échéant de son actualisation ;

* le rapport annuel du dernier exercice ;

« le dernier bulletin semestriel d'information en vigueur a la date de souscription ;

« le bulletin de souscription.

Un exemplaire papier des documents susmentionnés est fourni gratuitement aux

investisseurs qui en font la demande.

La société de gestion de la SCPI met également a la disposition des investisseurs

'ensemble des informations mentionnées au | de l'article 421-34 du RG AMF.

Toute souscription de parts est constatée dans le bulletin de souscription daté

et signé par le souscripteur ou son mandataire comprenant la mention en toutes

lettres du nombre de titres souscrits. Le bulletin de souscription est établi en

plusieurs exemplaires dont I'un sera conserveé par le souscripteur.

2. MODALITES DE VERSEMENT
Les modalités de versement sont déterminées par la société de gestion et indiquées
sur le bulletin de souscription.

Le prix des parts, prime d'émission incluse, doit étre intégralement libéré lors de la
souscription.

3. PARTS SOCIALES

3.1 Valeur nominale
La valeur nominale de la part de la SCPI est fixée a 153 euros.

3.2 Forme des parts

Les parts sont nominatives et les droits de chaque associé résultent exclusiverent
de son inscription sur le registre des transferts. Les parts sont numérotées dans
l'ordre chronologique de leur émission.

Sur décision de la sociéte de gestion, la souscription de parts pourra étre fractionnée.
Les dispositions de la présente note d’information sont également applicables aux
parts sociales souscrites provenant d’'une souscription fractionnée.

Dés lors ou la legislation et la réglementation applicables aux SCPI intégreront la
possibilité décimaliser des parts de SCPI, sur décision de la société de gestion,

les parts sociales de la SCPI pourront étre décimalisées en dixiémes, centiémes,
milliemes, dix milliemes dénommeées fractions de parts sociales. Les dispositions de
la présente note d'information applicables aux parts sociales seront applicables aux
fractions de parts sociales.

Les parts sociales pourront, a la demande des porteurs, étre représentées par des
certificats de parts valant attestations de propriété, établis au nom des associés. Ces
certificats ne sont pas cessibles et doivent étre restitués a la SCPI préalablement
a toute opération de retrait et a la transcription des cessions sur le registre des
transferts.

3.3 Dénomination commerciale des parts

La SCPI pourra comporter des parts avec des dénominations différentes, chaque
dénomination étant destinée a refléter les parts commercialisées par un réseau
distinct de distribution.

Quelle que soit leur dénomination commerciale, les parts sont :

* libellées en euros,

« assorties de frais identiques,

* souscrites au prix de souscription décrit a l'article 7.2 ci-apres.

4. NOMBRE MINIMUM DE PARTS

Chaque associé doit détenir en permanence un minimum d’une (1) part composant
le capital de la SCPI.

La société de gestion se réserve la possibilité de refuser une souscription qui ne
satisferait pas aux obligations légales et réglementaires.

5. LIEUX DE SOUSCRIPTION ET DE VERSEMENT

Les souscriptions et les versements seront :
* pour les bulletins relatifs aux marchés des parts tous produits, recus par :
AMUNDI IMMOBILIER
Marché des parts TSA 46002
26906 VALENCE CEDEX 9

* le reste des courriers (y compris en matiére de succession), est a adresser a :
AMUNDI IMMOBILIER
Gestion des associés TSA 56003
26906 VALENCE CEDEX 9

La souscription est réalisée lors de (i) la réception par la société de gestion du
bulletin de souscription diment complété et signé et (ii) la mise a disposition sur
le compte de la SCPI des fonds correspondant au montant de la souscription. Tout
bulletin de souscription incomplet sera rejeté.

La souscription est cependant subordonnée a l'agrément de la société de gestion
dans les conditions prévues a l'article 8 ci-aprés.

Il n'existe pas de droit préférentiel de souscription en faveur des anciens associés.
La souscription des parts de la SCPI pourra également étre réalisée de maniere
électronique au sein des agences bancaires proposant cette pratique. Par ailleurs, la
société de gestion pourra mettre en place une procédure de souscription par voie
dématérialisée sur le site Internet https:/www.amundi-immobilier.com.

6. DATE DE JOUISSANCE DES PARTS

Les parts souscrites sont, dés leur création, soumises a toutes les dispositions
statutaires. A partir de leur date d'entrée en jouissance, elles sont entierement
assimilées aux parts antérieurement créées.

La date d’entrée en jouissance est fixée par la société de gestion et précisée dans le
bulletin de souscription de la SCPI.

7. CONDITIONS DE SOUSCRIPTION

7.1. Modalités de calcul du prix de souscription

Conformément aux dispositions de larticle L. 214-109 du Code monétaire et
financier, les dirigeants de la société de gestion arrétent et mentionnent chaque
année dans un état annexe au rapport de gestion les différentes valeurs suivantes
de la SCPI:

« la valeur comptable ;

« la valeur de réalisation, soit la valeur vénale des immeubles majorée de la valeur
nette des autres actifs. La valeur vénale résulte d’une expertise quinguennale des
immeubles réalisée par un expert externe en évaluation indépendant et actualisée
par lui chague année. L'expert externe en évaluation est désigné pour cing ans
par l'assemblée générale des associés. La valeur nette des autres actifs qui tient
compte des plus-values et moins-values latentes sur actifs financiers est arrétée
sous le contréle du Commissaire aux comptes.

* la valeur de reconstitution, soit la valeur de réalisation ci-dessus, augmentée des
frais afférents a une reconstitution du patrimoine de la SCPI (frais d’acquisition
des immeubles et commission de souscription).

Conformément a larticle L. 214-94 du Code monétaire et financier, le prix de

souscription des parts est déterminé sur la base de la valeur de reconstitution.

La valeur de reconstitution est établie lors de chaque exercice. Cette valeur de

reconstitution est déterminée sur la base de la valeur de réalisation qui est elle-

méme fonction des valeurs d'expertises du patrimoine de la SCPI.

Tout écart entre le prix de souscription et la valeur de reconstitution des parts

supérieurs a 10 % doit étre justifié par la société de gestion et notifié a TAMF dans

des conditions fixées par arrété du ministre de I'économie.

Les valeurs arrétées au 31 décembre 2022, soumises a l'approbation des associés

lors de l'assemblée générale statuant sur les comptes de I'exercice 2022, sont les

suivantes :

« Les valeurs arrétées au 31 décembre 2022, soumises a I'approbation des associés
lors de I'assemblée générale statuant sur les comptes de I'exercice 2022, sont les
suivantes :

« valeur nette comptable :

« valeur de réalisation : 3422779 45415 €, soit 193,60 € par part,

« valeur de reconstitution: 3939599 58221 €, soit 222,83 € par part.

Ces valeurs font l'objet de résolutions soumises a l'approbation de l'assemblée

générale. En cours d'exercice, et en cas de nécessité, le conseil de surveillance peut

autoriser la modification de ces valeurs, sur rapport motivé de la société de gestion
conformément a larticle L. 214-99 du Code monétaire et financier.

Afin de refléter au mieux la juste valeur des immeubles composant son patrimoine,

la SCPI se réserve la possibilité de procéder, a linitiative de la société de gestion,

a une ou plusieurs actualisations de la valorisation de son patrimoine immobilier

au cours de chaque exercice comme le prévoit l'avant dernier alinéa de larticle

L. 214-109 du Code monétaire et financier.

337864312859 €, soit 191,00 € par part,



Dans ce cadre, la société de gestion a fait réévaluer au 30 juin 2023 par CBRE
Valuation, en sa qualité d'expert externe en évaluation, 'ensemble du patrimoine
immobilier de la SCPI. Sur la base de ces expertises, les valeurs de réalisation et de
reconstitution ont été modifiées, aprés autorisation du conseil de surveillance de la
SCPI en date du 12 juillet 2023 et sétablissent désormais comme suit :

» Valeur de réalisation : 3147 338 556 €, soit 177,38 € par part

« Valeur de reconstitution : 3620 527 844 €, soit 204,05 € par part.

7.2. Prix de souscription d’une part

L'émission de parts nouvelles se réalise a la valeur nominale augmentée de la
prime d’émission, comprenant la commission de souscription, telle que précisée au
Chapitre Il - Frais, ci-apres.

A compter du 24 juillet 2023, le prix de souscription d'une part de la SCPI se
décompose de la maniére suivante :

Nominal de la part cent cinguante-trois (153) euros

Prime d’émission Cinguante-et-un (51) euros dont seize
euros et trente-et-un centimes (16,31
€) correspondant a la commission de

souscription

Prix de souscription deux cent quatre (204) euros

La prime d’émission est destinée :

- d’'une part, a couvrir :

« les frais engagés par la SCPI pour la collecte des capitaux et la recherche des
actifs immobiliers, ainsi que les frais et honoraires d'intermédiaires et d'experts,
détudes, d'audits et de diagnostics etc... y afférents ;

« les frais engagés par la SCPI pour sa constitution (en ce compris les frais de
garantie bancaire) et les frais directement payés par cette derniére pour les
augmentations de capital ;

* les frais et droits grevant le prix d'acquisition des actifs immobiliers, en particulier
les droits d’enregistrement, les honoraires et émoluments de notaire et la taxe
sur la valeur ajoutée non récupérable sur ces investissements ;

- d'autre part, a préserver les intéréts des anciens associés

La commission de souscription, incluse dans le prix de souscription, sétablira a

10 % maximum TTI.

Elle sera fixée par la société de gestion, dans la limite du taux maximum mentionné

ci-dessus. Son taux effectif, qui détermine le prix de souscription et le prix de retrait

des parts, est mentionné dans le bulletin de souscription et le bulletin de retrait,
dans le bulletin semestriel et dans le rapport annuel de la SCP, et il est publié sur le
site internet de la société de gestion.

Chaque année, la société de gestion présentera, a l'occasion du conseil de

surveillance lors de la présentation des comptes annuels, ou a titre exceptionnel de

toute autre conseil de surveillance en cas de modification en cours d'année, le taux
de commission de souscription qu'elle souhaite appliquer pour l'avenir.

En cas de modification, le nouveau taux sera publié sur le site Internet de la société

de gestion et précisé dans le bulletin de souscription. Cette commission comporte:

* les frais de collecte a hauteur de 8 % TTI;

* les frais de recherche d'investissements, a hauteur de 2 % TTI.

La commission de souscription est identique quelle que soit la dénomination

commerciale des parts.

La prime d’émission ainsi que la prime de fusion sont destinées :

« a couvrir forfaitairement les frais engagés par la SCPI pour la prospection des
capitaux, la recherche des immeubles et les augmentations de capital ainsi que
pour les frais d'acquisition des immeubles notamment droits d’enregistrement ou
TV.A. non récupérable des immeubles commerciaux ou professionnels, frais de
notaire et commissions ;

* a préserver 'égalité des associés.

Il ne peut étre procédé a des émissions de parts nouvelles ayant pour effet

d'augmenter le capital tant (i) gu'il existe, sur le registre prévu a l'article 422-218 du

RGAMF, des demandes de retrait non satisfaites a un prix égal au prix de souscription

diminué de la commission de souscription, ou (i) que des offres de cession de parts

figurant depuis plus de trois mois sur le registre prévu a l'article L. 214-93 du Code
monétaire et financier n'ont pas été satisfaites a un prix (commissions et droits
inclus) inférieur ou égal au prix demandé aux nouveaux souscripteurs.

Ces modalités seront publiées dans chaque bulletin semestriel d'information.

8. AGREMENT

Toute souscription de parts sociales de la SCPI par un tiers étranger a la SCPI doit
recueillir lagrément de la société de gestion.

La remise par le souscripteur du bulletin de souscription accompagné du versement
du prix de souscription auprés de la société de gestion vaut pour celui-ci demande
d’'agrément.

L’agrément résulte, soit d'une notification au souscripteur par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, soit du défaut de réponse par la société de
gestion dans le délai de deux mois a compter de la réception par la société de
gestion du bulletin de souscription du souscripteur. La décision de la société de
gestion n'est pas motivée et ne peut, en cas de refus de l'agrément, donner lieu a
une réclamation quelconque contre la société de gestion ou la SCPI.

Si la société de gestion n'agrée pas le souscripteur, elle est tenue de rembourser au
souscripteur le prix de souscription qu'il lui a versé dans un délai de sept (7) jours
ouvrés a compter de la date de la notification par la société de gestion du refus
d’'agrément.

Si, a 'expiration du délai de sept (7) jours ouvrés susvisé, la société de gestion n'a
pas remboursé au souscripteur le prix de souscription, 'agrément du souscripteur
serait considéré comme donné.

9. RESTRICTIONS A L’EGARD DES “U.S. PERSON”

Les parts sociales de la SCPI ne peuvent étre offertes ou vendues directement ou
indirectement aux Etats-Unis d’Amérique (y compris sur ses territoires et possessio