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PROSPECTUS DE LA SOCIETE DE PLACEMENT A PREPONDERANCE IMMOBILIERE A
CAPITAL VARIABLE

AXA IMMO AVENIR
Pour les besoins du présent Prospectus, et sous réserve d’une interprétation différente en fonction du contexte,

les termes commengant par une majuscule ont la signification qui leur est attribuée dans le glossaire figurant en
annexe du présent Prospectus. Les numéros d’articles auxquels il est fait référence sont ceux du Prospectus.

1. CARACTERISTIQUES GENERALES

Forme juridique :

Société de Placement a Prépondérance Immobiliere & Capital Variable (« SPPICAV ») sous forme de société
par actions simplifiée.

Dénomination :

AXA IMMO AVENIR

Siége social :

Tour Majunga - La Défense 9 - 6, place de la Pyramide - 92800 Puteaux.
Date de création :

le 27 mai 2016

Durée de vie :

Quatre-vingt-dix-neuf (99) ans

Agréée par I’ Autorité des marchés financiers le 12 avril 2016 (numéro d’agrément SP120160015).



Synthese de I’offre de gestion :

Compartiments :
Non.

Catégorie d’Actions

de la SPPICAYV :

Il existe trois (3) catégories d’ Actions de la SPPICAV :
e LesActionsA;

e Les Actions B ; et

e Les Actions I.

Renseignements sur les Actions émises par la SPPICAV :
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Les Actions sont au nominatif administré. Elles ne sont pas admises en Euroclear-France.

Souscripteurs La  souscription  des | La souscription des Actions B | La  souscription  des

concernés Actions A est destinée a | est réservée aux (1) sociétés | Actions | est réservée (1)
tout souscripteur et, plus | d’assurance et mutuelles du | aux sociétés d’assurance
particulierement, aux | Groupe AXA, pour servir de | et mutuelles du Groupe
sociétés d’assurance du | support financier aux contrats | AXA, et notamment aux
Groupe AXA et a la | deretraitecollectivelibellésen | sociétés AXA
societé AXA | unités decompte, (2) OPCVM, [ ASSURANCES  VIE
ASSURANCES VIE | FIA et organismes étrangers | MUTUELLE et AXA
MUTUELLE. Les | équivalents qui sont (i) dédiés | Assurances IARD
Actions A sont | a I’épargne retraite et salariale | Mutuelle, AXA
principalement destinées & | d’entreprise, (ii) gérés par la | FRANCE VIE et (2)
servir de supportsen unités | Société de Gestion, AXA | OPCVM, FIA et
de compte de contrats | Investment Managers Parisou | organismes étrangers
d’assurance-vie et de |leurs Filiales, (iii) et | équivalents qui sont (i)
capitalisation commercialises exclusivement | gérés par la Sociéte de
commercialises par le | par AXA FRANCE VIE ou | Gestion, AXA
réseau assurance-vie | tout société d’assurance et | Investment  Managers
d’AXA FRANCE VIE et | Mutuelles du groupe AXA*. Parisou leurs Filiales (ii)
d’AXA ASSURANCES et réserveés exclusivement
VIE MUTUELLE. aux affiliés du groupe

AXA .
Code ISIN FR0013076031 FR0013143401 FR0013143419
Devise libellé EUR EUR EUR
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Valeur nominale | 100 100 10 000
Décimalisation Milliéme Milliéme Millieme
Minimum de | 75 000 euros 75 000 euros 100 000 euros
souscription

initiale

Minimum de 0,01 euro 0,01 euro 0,01 euro
souscription ou ou ou
uI_té_rieure et

minimum  de | 4 301 Action 0,001 Action 0,001 Action
souscription sur

remploi de

dividende

*au jour de I’investissement dans la SPPICAV

Lieu ou I’on peut se procurer le dernier rapport annuel, le dernier état périodique et la derniére valeur
liquidative de ’OPCI :

Ces documents peuvent étre obtenus par les Associés aupres de la Société de Gestion de Portefeuille dans un
délai d’une (1) semaine, soit sur simple demande écrite a 1’adresse suivante :

AXA REIM SGP
Tour Majunga — La Défense 9
6 place de la Pyramide
92908 Puteaux

soit sur simple demande a 1’adresse email suivante : altsclientservice@axa-im.com. Ces documents sont également
disponibles sur le site Internet de la Société de Gestion de Portefeuille (https://alts.axa-im.com/axa-reim-sgp).

Des explications supplémentaires peuvent étre obtenues auprés de la Société de Gestion de Portefeuille, en
contactant 1’équipe Fund Management OPCI par email (altsclientservice@axa-im.com) les Jours Ouvrés de 9
heures a 18 heures.

L’information sur les performances passées est disponible notamment dans le rapport annuel.
Rapport de synthése des évaluateurs immobiliers :

Le rapport de synthese annuel des évaluateurs immobiliers est communiqué par voie électronique aux Associés
qui en font la demande dans les quarante-cing (45) jours suivant la publication du rapport annuel. Il peut étre
envoye par courrier si 1’Associé en fait la demande, dans ce cas, les frais occasionnés seront a la charge de
1’ Associé.

Les informations relatives a la liquidité et a I’effet de levier de la SPPICAYV :

Le rapport de gestion contenu dans le rapport annuel fait mention si le cas se présente, (i) du pourcentage d’actifs
de la SPPICAV qui font I’objet d’un traitement spécial du fait de leur nature non liquide, (ii) de toutes nouvelles
dispositions prises pour gérer la liquidité et (iii) le profil de risque de la SPPICAYV et les systemes de gestion du
risque utilisés.
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En outre, le rapport de gestion mentionne (i) tout changement du niveau maximal de levier mentionné ci-dessous
au paragraphe 3.3.6. auquel la Société de Gestion de Portefeuille peut recourir ainsi que tout droit de réemploi
des actifs donnés en garantie et toute garantie prévus par les amenagements relatifs a 1’effet de levier et (ii) le
montant total du levier auquel la SPPICAYV a recours.

2. LES ACTEURS DE LA SPPICAV

Slelelaies el Cesin ok | a) AXA REIM SGP, société anonyme au capital de 1.132.700 euros ayant
Portefeuille son siége social sis Tour Majunga - La Défense 9 — 6, place de la Pyramide -
92800 Puteaux, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
Nanterre sous le numéro 500 838 214, société de gestion de portefeuille
agréée par I’AMF le 5 mai 2008 sous le numéro GP-08000023.

b) Identité et fonctions dans la SPPICAV des membres des organes
d’administration, de direction et de surveillance :

M. Guillaume DEFRANCE

- Membre du Conseil de Surveillance de la SPPICAV

- Représentant permanent de Colisée Gérance, administrateur d’AXA
REIM SGP

c) Activités significatives en-dehors de la Société de Gestion de
Portefeuille : voir Annexe I.

d) Conformément a I’article 317-2 1V du RGAMF, les risques éventuels de
mise en cause de sa responsabilité professionnelle auxquels est exposée la
Société de Gestion de Portefeuille, sont couverts par des fonds propres
suffisants et une assurance de responsabilité civile adaptée.

Plesloietiaa s @asazie o | BNP PARIBAS S.A., société anonyme ayant son siége social sis 16,
( « Dépositaire ») boulevard des Italiens 75009 Paris, immatriculée au Registre du commerce et
des societés de Paris sous le numéro 662 042 449.

Adresse Postale : Grands Moulins de Pantin, 9 rue du Débarcadére, 93500
Pantin.

Dans le cadre de ses fonctions de Dépositaire BNP PARIBAS S.A. assume
notamment les missions suivantes :

- lagarde des actifs de la SPPICAV, c’est-a-dire, la conservation et la
tenue sur registre des actifs de la SPPICAV ;

- le suivi adéquat des flux de liquidités ;

- le contrdle de la régularité des décisions de la SPPICAV et de la
Société de Gestion de Portefeuille.

Centralisateur des ordres Le Dépositaire assume également la mission de Centralisateur. A ce titre, il
de souscription ou de accomplit les tache de réception-centralisation des ordres de souscription et
rachat de rachat des actions de la SPPICAV. Il accomplit également les taches de
(« Centralisateur ») tenue de compte émission.

Teneur de compte Le Dépositaire accomplit également les taches de tenue de compte émission.

emetteur et teneur de Il assume également la mission de teneur de registre des Actions de la
registre des Actions SPPICAV.
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Commissaire aux comptes PricewaterhouseCoopers Audit, société par actions simplifiée, au capital
social de 2.510.460 euros, ayant son siége social sis 63, rue de Villiers —
92200 Neuilly-sur-Seine, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Nanterre sous le numéro 672 006 483, représentée par M.
Frédéric Trouillard Mignen

Forvis Mazars SA, société anonyme, ayant son siége social 61, rue Henri
Regnault — Tour Exaltis — 9240 Courbevoie - France, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro
784 824 153, représentée par Johanna Darmon

Commercialisateur AXA REIM SGP

DIl e B i | BNP PARIBAS S.A.

comptable BNP PARIBAS S.A. a notamment pour objet la gestion comptable
d’organismes de placement collectif. A ce titre, BNP PARIBAS S.A. procede
a la comptabilité, a I’évaluation des actifs et passifs et au calcul de la Valeur
Liquidative d’organismes de placement collectif immobilier.

Délégataire de la gestion Néant
d’une partie du sous-
portefeuille Actifs Financiers

Evaluateurs immobiliers CB RICHARD ELLIS VALUATION, société par actions simplifiée, au
capital de 1.434.704 euros, ayant son siege social sis 145/151, rue de
Courcelles — BP 80450 — 75824 Paris Cedex 17.

JONES LANG LASALLE EXPERTISES, société par actions simplifiée
au capital de 37.000 euros, ayant son siége social sis 40-42 rue de la Boétie,
75.008 Paris.

CUSHMAN & WAKEFIELD VALUATION FRANCE, société anonyme
, au capital de 160.000 euros, ayant son siége social sis Tour Opus 12, 77
esplanade du Genéreal de Gaulle — 92081 Paris La Défense Cedex.

Conseiller Néant

3. POLITIQUE DE GESTION DE LA SPPICAV
3.1.Objectif de gestion

L'objectif de gestion du Fonds est de capter la performance des marchés immobiliers et des marchés financiers
en générant des revenus réguliers et une croissance du capital sur le long terme.

Le Fonds réalisera majoritairement des acquisitions dans des actifs immobiliers des secteurs tertiaires et
résidentiels, tout en conservant un sous-portefeuille d’Actifs Financiers et de Liquidités, pour améliorer la
diversification et la liquidité du Fonds. La SPPICAV sera gerée de facon discrétionnaire, avec une approche
patrimoniale long terme et sera investie sur différents sous-portefeuilles d’allocation d’actifs en adoptant une
démarche d’Investissement Socialement Responsable (ci-aprés “ISR”).
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3.2. Indicateur de référence

La SPPICAYV est gérée activement. L’indice IEIF OPCI Grand-Public bi-mensuel, représentatif de 1’univers des
OPCI commercialisés en France, est utilisé a postériori comme indicateur de comparaison des performances. La
stratégie de gestion est discrétionnaire et sans contrainte relative a 1’indice.

L’indice pourra étre affiché dans la documentation a caractére promotionnel de la SPPICAYV a titre illustratif
uniquement.

3.3.Stratégie d’investissement
3.3.1. Stratégie d’investissement globale de la SPPICAV

La stratégie d’investissement globale de la SPPICAV vise a constituer un portefeuille diversifié alloué en trois
sous-portefeuilles : sous-portefeuille Actifs Immobiliers Non Cotés, sous-portefeuille Actifs Financiers et sous-
portefeuille de Liquidités.

L’allocation stratégique du portefeuille de la SPPICAYV sera la suivante :

¢ ActifsImmobiliers Non Cotés représentant entre 51% minimum et une cible a 60% de 1’actif de la SPPICAV,
investis en actifs immobiliers des secteurs tertiaires, résidentiels ainsi que des immeubles de service, de santé
et de loisir tels que définis ci-dessous, étant précisé qu’en cas de crise de liquidités ou de retournement du
marché immobilier, ce taux pourrait mécaniquement atteindre 95%.

e Actifs Financiers : représentant au maximum 44 % de I’actif de la SPPICAV investis en actions cotées,
obligations et autres titres de créances de sociétés immobiliéres et notamment de sociétés fonciéres
internationales, négociés sur un marché réglementé et organisé. La SPPICAV pourra également détenir des
parts ou actions d’OPCVM, de FIA ou de fonds d’investissements étrangers autorisés a commercialisation en
France investis en titre financiers.

e Liquidités : représentant 5% minimum de I’actif de la SPPICAV.

La SPPICAYV pourra avoir recours a I’endettement. L’ endettement bancaire, 1’endettement au travers de contrats
de crédit-bail immobilier et 1I’endettement non bancaire, direct et indirect sera limité, a compter de la date de
création de la SPPICAV et tout au long de sa durée de vie statutaire, a 40% de la valeur des Actifs Immobiliers
Non Cotés détenus par laSPPICAV. Par ailleurs, la SPPICAV pourra contracter des emprunts d’espéces a hauteur
de 10% de la valeur des Actifs Financiers et des Liquidités.

La SPPICAYV pourra avoir recours a des opérations d’acquisition et de cession temporaire de titres financiers, et
notamment a des opérations de mise en pension de titres, dans la limite de 30% des actifs de la SPPICAV.

Par ailleurs, la SPPICAV pourra utiliser des instruments financiers a terme a titre de couverture.

Pendant le temps nécessaire a la recherche d’opportunités d’investissement, qui peut s’écouler entre la collecte
des fonds et les acquisitions, les sommes en attente d’investissement dans des Actifs Immobiliers Non Cotés
pourront étre investies totalement ou partiellement en Actifs Financiers et Liquidités conformément aux
stipulations de I’article 3.3.3 ci-dessous.

La Société de Gestion de Portefeuille a la conviction qu’une démarche ISR est source de performance dans le
moyen et long terme. Cette approche aux cotés des paramétres financiers et des facteurs de risque est ainsi mise
en place dans la gestion des Actifs Immobiliers Non Cotés et dans la gestion des titres du sous-portefeuille Actifs
Financiers de la SPPICAYV afin de pouvoir générer des résultats plus durables et accroitre la qualité des actifs sur
le long terme. A ce titre, lors de la sélection de nouveaux investissements d’Actifs Immobiliers Non Cotés,
d’ Actifs Financiers et des OPCVM tels que définis dans les sous-portefeuilles Actifs Financiers et Liquidités, la
SPPICAYV tient compte d’un certain nombre de critéres environnementaux, sociaux et de gouvernance (ci-aprés
“ESG”).
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Enfin en tant que filiale du Groupe AXA IM, la Société de Gestion de Portefeuille s’inscrit dans les politiques
¢tablies a I’échelle du Groupe AXA IM qui inclut des régles d’exclusion concernant les secteurs suivants, qui sont
susceptibles d’évoluer de temps en temps :

Politiques sectorielles AXA IM
- Armes controversées
- Matiéres premieres agricoles
- Biodiversité (Protection d’écosysteme et déforestation)
- Risques climatiques
- Tabac
Standards ESG AXA IM
- Phosphore blanc
- Controverses séveres
- Normes et strandards internationaux
- Qualité ESG

Conformément au Réglement délégué (UE) 2022/1288 de laCommission du 6 avril 2022 complétant le Réglement
(UE) 2019/2088 du Parlement européen et du Conseil en ce qui concerne les normestechniques de réglementation,
de plus amples informations liées aux caractéristiques environnementales et/ou sociales au regard de l'article 8
SFDR et de l'article 6 de la Réglementation Taxonomie sont disponibles en Annexe Il du présent Prospectus.

3.3.2. Stratégie adoptée sur le sous-portefeuille Actifs Immobiliers Non Coteés

Conformément a I’article L. 214-37 du CMF, la SPPICAYV a pour vocation d’étre investie a hauteur de 51 %
minimum et une cible a 60% de son actif, en Actifs Immobiliers Non Cotés par voie directe (acquisition de biens
ou droits immobiliers) ou indirecte (via des sociétés a prépondérance immobiliére non cotées, des OPCI, des
OPPCI ou des organismes de droit étranger ayant un objet équivalent) et, a hauteur de 9 % maximum de son actif
en actions de sociétés fonciéres cotées internationales provenant du sous-portefeuille Actifs Financiers définie a
I’article 3.3.3 @) (i) du Prospectus. L’ensemble de ces actifs devra representer 60% minimum de 1’actif de la
SPPICAV.

Dans des situations qui nécessiteraient une cession importante des Actifs Financiers et notamment en cas de
rachats importants non compensés par des souscriptions, le pourcentage des Actifs Immobiliers Non Cotés
pourrait se situer provisoirement au-dela du ratio mentionné ci-dessus, dans I’attente de la cession d’une fraction
des Actifs Immobiliers Non Cotés.

La Société de Gestion de Portefeuille mettra en oeuvre une politique d’investissement de type patrimonial en
appliquant la démarche ISR avec comme objectif de fournir aux investisseurs une allocation en Actif Immobilier
Physique avec une approche caractérisée sur le long terme par des revenus locatifs stables et un potentiel
d’appréciation de la valeur du portefeuille.

La stratégie d’investissement du sous-portefeuille Actifs Immobiliers Physiques vise a acquérir et a constituer un
patrimoine immobilier, & durée de détention entre huit (8) et dix (10) ans composé d’immeubles construits, loués

ou offerts a la location, en s’appuyant sur la sélection suivante :

e |a SPPICAYV investira, directement ou indirectement, jusqu’a une cible a 60% de 1'actif de la SPPICAYV,
via des sociétés a prépondérance immobiliére non cotées, dans des Actifs Immobiliers Physiques des
secteurs suivants, sans que cette liste ne soit exhaustive :

v’ Résidentiels tels que les immeubles d’habitation ;

v Immeubles de services et de loisirs tels que les hotels, les résidences étudiantes, les créches, les
maisons de retraite ;

v Immeubles de santé tels que les cliniques ;
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v" Tertiaires tels que bureaux, commerces, logistique, data center, immeubles dédiés a la recherche
et développement (life science).

la SPPICAV pourra investir dans la limite de 30% des actifs de la SPPICAV (soit 50% des Actifs
Immobiliers Non Cotés) dans des actifs immobiliers des secteurs tertiaires tels que définis ci-dessus ;

La SPPICAV pourra investir accessoirement directement ou indirectement, en vue de leur location, dans
les meubles meublants, des biens d'équipement ou des biens meubles affectés a ces Actifs Immobiliers
Physiques, détenus et nécessaires au fonctionnement, al’usage ou a 1’exploitation de ces derniers, ainsi
que procéder a I’acquisition directe ou indirecte, 1’installation, la location ou I’ exploitation de tout procédé
de production d’énergies renouvelables, y compris la revente de 1’¢électricité produite;

Les investissements d’Actifs Immobiliers Physiques pourront étre réalisés via des immeubles acquis en
pleine propriété ou par des droits réels, détenus directement ou indirectement par des sociétés a
prépondérance immobiliére. Ils pourrontégalement étre réalisés au travers de contrats de crédit-bail portant
sur des immeubles détenus directement ou indirectement par la SPPICAV ;

les Actifs Immobiliers Physiques pourront étre acquis, déja batis ou dans le cadre de ventes en 1’état futur
d’achévement ou dans le cadre d’achats de terrains et/ou de contrats de promotion immobiliére ; ils
pourront étre acquis, loués ou en vue de leur location ; d’une maniére générale, les investissements
immobiliers pourront étre réalisés dans toutes les formes d’actifs éligibles prévus a ’artticle L. 214-36 du
CMF ;

les zones géographiques des Actifs Immobiliers Physiques seront la France et le reste de I’Europe, les
immeublesde bureaux et de commerces étant situés en priorité dans des capitales et des grandes métropoles
régionales francaises et européennes ;

les investissements dans les Actifs Immobiliers Physiques prendront en compte des criteres ESG ainsi que
les risques de durabilité et de résilience.

Dans le cadre d’acquisition de biens immobiliers, la Société de Gestion de Portefeuille réalisera un certain
nombre d’études et d’analyses préalables et sera particuliérement attentive aux caractéristiques suivantes :

étude du marché ;

état de la profondeur du marché local (offre immédiate, offre future, surfaces annuellement
commercialisées, prix moyens) ;

situation géographique (localisation, desserte par les transports en commun, desserte routiére) ;
vocation et attrait du secteur ;

étude technique de I’ Actif Immobilier Physique ;

état locatif et qualité des locataires ;

étude juridique ;

étude de critéres extra-financiers (ou critéres ESG), ainsi que les risques de durabilité et de résilience.

La prise de participation dans des sociétés a prépondérance immobiliére sera réalisée sur la base des criteres
suivants en complément des analyses sur les biens immobiliers énoncées au paragraphe précédent :

étude juridique, comptable et fiscale des sociétés visées ;

niveau du levier financier, notamment dans le cadre de 1’appréhension des risques et du respect des
contraintes en matiére d’endettement de la SPPICAYV ;

appréciation des conditions de liquidité et des modalités de valorisation ;

appréciation de critéres extra-financiers, notamment au travers du processus de notation GRESB
(www.gresh.com), qui évalue et compare les performances ESG des fonds immobiliers au niveau
international.

La Société de Gestion de Portefeuillearecours pour la gestion de ses Actifs Immobiliers Physiques a des sociétés
d’asset management immobilier et d’administrateurs de biens, qu’elles soient affiliées au Groupe ou non. Ces
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sociétés font I’objet de contrdle et de suivi par la Société de Gestion de Portefeuille, notamment pour s’ assurer
que ces sociétés ont les moyens et les compétence pour effectuer leur mission. Lorsque la gestion des Actifs
Immobiliers Physiquesest confiée aux sociétés affiliées du Groupe, celles-ci ne sont pas systématiquement mises
en concurrence avec des tiers.

Il est précisé que les détention indirecte des immeubles au travers de sociétés non contrdlées visées a 1’article
L. 214-36 1 2° et 3° du CMF ne representeront pas plus de 20% du sous-portefeuille Actifs Immobiliers Non
Cotes.

Par ailleurs, laSPPICAV pourraconsentir des avances en compte courant aux sociétés dans lesquelles elle détient
une participation, directement ou indirectement, correspondant a au moins 5% de leur capital social.

La SPPICAYV pourra, dansla limite de 10% maximum de I’actif dela SPPICAV, investir dans des parts ou actions
d’OPCI ou d’OPPCI et dans des parts, actions ou droits détenus dans des organismes de droit étranger ayant un

objet équivalent visés a I’article L. 214-36 | 5° du CMF, quelle que soit leur forme. Ces investissements peuvent
étre gérés par la Société de Gestion de Portefeuille ou des sociétés liées.

3.3.3. Stratégie adoptée sur le sous-portefeuille Actifs Financiers et sur les Liquidités

a) Actifs Financiers

Il est prévu de constituer un sous-portefeuille Actifs Financiers diversifié dans la SPPICAV. Ce sous-portefeuille
représentera entre 0% et 44% maximum de ’actif de la SPPICAV. Ce sous-portefeuille pourra étre investi en i)
actions cotées, avec comme objectif principal de cibler des titres relevant du secteur immobilier afin de donner
une orientation immobiliere a la SPPICAYV, ii) en obligations et autres titres de créances négociés sur un marché
réglementé et organisé et iii) en parts ou actions d’OPCVM ou de FIA a vocation générale francais ou autorisés a
la commercialisation en France.

Peuvent étre qualifiées de sociétés du secteur immobilier pour les Actifs Financiers, les sociétés se livrant a des
activités immobilieres, définies comme la propriété, le courtage, le développement et I’exploitation de biens
immobiliers (incluant les tours télécoms).

() Actions cotées
La SPPICAV pourra investir dans des actions de sociétés cotées du secteur immobilier, négociées sur les marchés
internationaux, et notamment a titre accessoire dans des actions de préférence (« preferred shares ») qui peuvent
comporter des mécanismes de limitation des rendement.

Les actions seront des titres émis et/ou cotés sur les marchés réglementés et organisés.

L’objectif sera de diversifier les lignes afin de limiter les risques liés a un émetteur et de garantir un niveau
rendement et de liquidité nécessaire au sous-portefeuille Actifs Financiers.

(i)  Obligations et autres titres de créances

La SPPICAYV pourra investir dans les obligations et autres titres de créances négociés sur un marché réglementé
et organisé émis par des sociétés internationales relevant principalement du secteur immaobilier.

La SPPICAV pourra également investir en :
e obligations et autres titres de créances émis par des gouvernements, organismes gouvernementaux et
organisations supranationales ;
e obligations et autres titres de créances émis par des établissements du secteur public ;

e obligations et autres titres de créances émis par des entreprises du secteur privé autres que des sociétés du
secteur immobilier.
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La SPPICAYV pourra investir également dans des obligations et autres titres de créances indexés sur 1’inflation et,
de maniere accessoire, dans des obligations hybrides (y compris des obligations convertibles ou échangeables ou
des obligations perpétuelles, émises par des entreprises internationales).

I1 s’agira d’un portefeuille diversifi¢ d’obligations et autres types de titres de créances, de qualité majoritairement
« investment grade » a 1’achat dont la notation sera égale ou supérieure a «BBB -» chez Standard & Poor’s et/ou
a «Baa3» chez Moody’s ou de qualité équivalente selon la Société de Gestion de Portefeuille.

La Société de Gestion de Portefeuille ne recourt pas exclusivement ou mécaniquement a des notations mais peut
en tenir compte dans sa propre analyse, au méme titre que d’autres éléments, afin d’évaluer la qualité de crédit de

ces actifs et décider, le cas échéant, de leur acquisition ou de leur vente.

(iii) OPCVM et FIA

La SPPICAV pourra également investir en parts ou actions d’OPCVM francais, de FIA a vocation générale, ou
de fonds d’investissement étrangers autorises a la commercialisation en France correspondant aux cibles définies
ci-dessus au (i) et (ii) et/ou a titre accessoire, investissant dans des actions internationales cotées sur un des pays
du MSCI World Index. Ces OPCVM et FIA pourront étre gérés par la Société de Gestionde Portefeuille, AXA
Investment Managers Paris ou tout affilié du Groupe.

b) Sous-portefeuille de Liquidités

Afin de gérer la trésorerie disponible, le sous-portefeuille de Liquidités (qui représentera au minimum 5% de
I’actif de laSPPICAV) serainvesti soit sous la forme de sommes disponibles (par exemple, dépdts a terme, dépots
a vue effectués aupres d’un établissement de crédit dont le siége est établi dans un état membre de 1’Union
européenne), soit en instruments financiers liquides tels que :

e les bons du Trésor ;
les instruments du marché monétaire ;

e les obligations émises ou garanties par un Etat membre de I’OCDE, par les collectivités territoriales
d’un Etat membre de I’Union européenne ou partie a I’accord sur I’Espace économique européen, ou
par un organisme international & caractere public dont un ou plusieurs Etats membres de 1’Union
européenne ou parties a I’accord sur I’Espace économique européen font partie, les obligations
émises par la caisse d’amortissement de la dette sociale, majoritairement de qualité « investment
grade » a I’achat ;

e les OPCVM et/ou FIA investis et exposés a plus de 90 % de leur actif net sur des titres mentionnés
ci-dessus. Dans le cadre de sa démarche ISR, la Société de Gestion de Portefeuille privilégiera de
des OPCVM disposant du label ISR ou d’un label européen reconnu comme équivalent par le
propriétaire du label.

Aucun autre type d’instruments financiers ne sera utilisé pour ce sous-portefeuille de Liquidités.

c) Instruments financiers a terme

La SPPICAV pourra décider d’avoir recours aux instruments financiersa terme, ferme ou conditionnel, afin de
se couvrir sur les risques de variation de taux d’intérét et/ou de prime de risque émetteur et/ou du marché actions
et/ou de taux de change en intervenant sur les marchés réglementés, organises ou de gré a gré et ce, dans lamesure
ou les conditions de marché permettent cette stratégie a des conditions financiéres satisfaisantes.

Il est précisé que la SPPICAV s’engage a ce que 1’exposition au risque de change des sous-portefeuille Actifs
Financiers et des Liquidités soit limitée & 20% de la valeur de ces sous-portefeuilles d’actifs. La SPPICAV
n’utilisera pas des instruments financiers a terme constituant des contrats d’échange sur rendement global (aussi
appelés instruments financiers a terme d’échange de performance ou total return swaps).

10



Version 24 février 2025

Les régles relatives a I’utilisation des instruments financiers dans la SPPICAV sont les suivantes :

allocation maximum : 100% de 1’actif ;

dans une optique de couverture, la SPPICAV prendra des positions a la hausse ou a la baisse sur les risques

suivants :
= actions : oui
= crédit : oui
= taux : oui

= devises : oui

les types de instruments financiers a terme utilisés comprendront :

= les instruments financier a terme négociés sur un marché organise, les options telles que caps, floors,
collars et swaptions, négociés ou non sur un marché réglementg;

= les contrats d’échange de taux d’intérét ;

= les contrats de change a terme ;

= |es swaps sur défaillance/les swaps sur événements de crédit (Credit Default Swap ou « CDS »)
mono émetteur ou sur indice de qualité «Investment Grade » en vue d’acheter une protection sur
des émetteurs.

o les titresintégrant des dérivés : la SPPICAV pourra utiliser des titres intégrant des dérivés dans la limite de
10% du sous-portefeuille Actifs Financiers. La stratégie d’utilisation des titres intégrant les dérivés est la
méme que celle décrite pour 1’utilisation des instruments financiers a terme.

Il s’agit, a titre d’exemple, des obligations convertibles ou warrants ou des bons de souscription, qui pourront
étre qualifiés de titres intégrant des dérivés en fonction de 1’évolution de la réglementation.

e la décision de recourir ou non a des instruments financiers a terme sera indiquée dans les documents
d’informations périodiques.

Contrats constituant des garanties financieres :

Dans le cadre de la conclusion d’instruments financiers a terme et/ou d’opérations d’acquisition ou de cession
temporaire de titres, la SPPICAV sera amenée a verser et/ou recevoir une garantie financiere (collatéral) dans un
but de réduction du risque de contrepartie. Cette garantie financiére peut étre donnée sous forme de liquidité et/ou
d’actifs, notamment des obligations jugées liquides par la Société de Gestion de Portefeuille, de toute maturité,
émises ou garanties par des Etats membres de 'OCDE ou par des émetteurs de premier ordre dont la performance
n’est pas hautement corrélée avec celle de la contrepartie. La SPPICAYV pourra accepter comme garantie des
valeurs mobiliéres émises ou garanties par tout organisme supranational ou tout Etat membre de I’OCDE,
représentant plus de 20% de son actif. La SPPICAV pourra étre pleinement garanti par un de ces émetteurs.

Conformément a sa politique interne de gestion des garanties financiéres, la Société de Gestion de Portefeuille
détermine:

= e niveau de garantie financiére requis; et

= le niveau de décote applicable aux actifs recus a titre de garantie financiére, notamment en fonction
de leur nature, de la qualité de crédit des émetteurs, de leur maturité, de leur devise de référence et
de leur liquidite et volatilité.

La Société de Gestion de Portefeuille procédera, selon les régles d’évaluation prévues dans ce prospectus, a une
p g p prosp

valorisation quotidienne des garanties regues sur une base de prix de marché (mark-to-market). Les appels de
marge seront réalisés sur une base au moins hebdomadaire.
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La SPPICAV pourra réinvestir les garanties financieres recues sous forme d’espéces conformément a la
réglementation en vigueur. Les garanties financiéres autres qu’en espéces recues ne pourront pas étre vendues,
réinvesties ou mises en gage. La contrepartie pourra également réinvestir les garanties financiéres regues de la
SPPICAV selon les conditions réglementaires qui lui sont applicables.

Les garanties recues par la SPPICAV seront conservées par le Dépositaire de la SPPICAV ou a défaut par tout
dépositaire tiers (tel qu’Euroclear Bank NV/SA) faisant I’objet d’une surveillance prudentielle et qui n’a aucun
lien avec le fournisseur de la garantie.

En dépit de la qualité de crédit des émetteurs des titres recus a titre de garantie financiéres ou des titres acquis au
moyen des espéeces recues atitre de garantie financiere, la SPPICAV pourrait supporter un risque de perte en cas
de défaut de ces émetteurs ou de la contrepartie de ces opérations.

3.3.4. Stratégie de financement et sQretés

La SPPICAYV pourra avoir recours a des emprunts bancaires, dans les conditions mentionnées a 1’article R. 214-
103 du CMF, et des emprunts non bancaires.

La SPPICAYV limitera son ratio d’endettement a 40% de la totalité de ses Actifs Immobiliers Non Cotés. Ce ratio
d’endettement de 40% comprendra les emprunts bancaires, les contrats de crédit-bail immobilier et/ou les
emprunts non bancaires, directs et indirects qui seront mis en place au niveau de la SPPICAV ou au niveau des
sociétés contrblée, directement ou indirectement, par la SPPICAV.

Cet endettement bancaire, I’endettement au travers de contrats de crédit-bail immobilier et I’endettement non
bancaire, direct et indirect, aura notamment pour objet, dans la limite de I'objet social de la SPPICAV, de (i)
financer les acquisitions de parts ou d'actions de sociétés a prépondérance immobiliere contrdlées par la
SPPICAV ou d’autres Actifs Immobiliers Physiques et la réalisation de travaux de toute nature liés & son objet
social, (ii) procéder a des refinancements.

La mise en place des financements sera analysée au cas par cas, en fonction des caractéristiques propres a chaque
opération, au niveau de la SPPICAV ou au niveau des sociétés éventuellement détenues par la SPPICAV.

En particulier, lors de chaque acquisition d'immeubles, la Société de Gestion de Portefeuille appréciera au
préalable, en fonction des conditions de marché du crédit, I'opportunité de recourir & des financements bancaires
plutbt que de réaliser I'investissement en totalité par le biais de ses fonds propres.

La possibilité de bénéficier d'un effet de levier positif sera un élément déterminant pour le choix du recours au
financement bancaire.

Dans le cadre des emprunts souscrits par la SPPICAV et par les sociétés détenues, directement ou indirectement,
par la SPPICAV, la SPPICAV pourra octroyer toutes slretés et garanties telles qu”hypothéques, cessions de
créances (notamment de loyers) a titre de garantie (cessions “Dailly” des articles L. 313-23 et suivants du CMF),
nantissements de comptes et de créances et cautionnements.

La Société de Gestion de Portefeuille mettra également en place des stratégies permettant de se couvrir contre le
risque de taux, telles que définies au paragraphe 3.3.3 (c) du Prospectus ci-dessus.

Par ailleurs, dans le cadre de son fonctionnement normal, et le cas échéant afin de pouvoir faire face, a titre
temporaire, a des demandes de rachat d’ Actions par les Associés dela SPPICAV, laSPPICAYV peut avoir recours
a I’emprunt d’espéces dans la limite de 10% des Actifs Financiers et des Liquidités, notamment si elle se trouve
de maniere ponctuelle en position débitrice.
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3.3.5. Opérations d’acquisition et de cession temporaires de titres financiers

Les opérations d’acquisitions ou de cessions temporaires de titres (aussi appelées opérations de financement sur
titres) sont réalisées conformément au CMF. Elles sont réalisées dans le cadre de la réalisation de 1’objectif de
gestion de la SPPICAV, de la gestion de la trésorerie et/ou de 1’optimisation des revenus de la SPPICAV.

Ces opérations consistent en des préts de titres et/ou en des prises et/ou des mises en pension.

Ces opérations de cession temporaire de titres (préts de titres, mises en pension) peuvent étre réalisées jusqu’a
30% de I’actif hors créances d’exploitation de la SPPICAV sous reserve du respect des dispositions du CMF. La
Société de Gestion de Portefeuille s’attend a ce que de telles opérations portent sur 10% des actifs de la SPPICAV.

Les opérations d’acquisition temporaire de titres (prises en pension de titres) peuvent étre réalisées jusqu’a 30 %
de I’actif hors créances d’exploitation de la SPPICAV. La Société de Gestion de Portefeuille s’attend a ce que de
telles opérations portent sur 10% des actifs de la SPPICAV.

Les opérations d’acquisitions ou de cessions temporaires de titres seront garanties selon les principes décrits a la
section « Contrats constituant des garanties financiéres » ci-dessus.

Des informations complémentaires figurent a la rubrique frais et commissions sur les conditions de réemunération
des cessions et acquisitions temporaires de titres.

3.3.6. Effet de levier

Exprimé suivant la méthode de 1’engagement au sens de ’article 8 du Réglement Délégué (UE) n° 231/2013 de
la Commission du 19 décembre 2012, la SPPPICAV se limitera a un levier maximum de 200%.

Exprimé suivant la méthode brute au sens de I’article 7 du Reglement Délégué (UE) n° 231/2013 de la
Commission du 19 décembre 2012, la SPPPICAYV se limitera & un levier maximum de 300%.

3.3.7. Prise en compte de critére extra-financiers

La stratégie ISRde la Société de Gestion de Portefeuille s’organise autour de 3 piliers stratégiques et
complémentaires quelles que soient la typologie d’actifs ou sa localisation :

1. La décarbonisation des actifs

2. Laresilience face aux risques naturels ou aux changements réglementaires

3. Laréponse aux enjeux du futur a travers un engagement actif auprés de nos parties prenantes

€)) Actifs Immobiliers Non-Cotés

L’objectif premier de la prise en compte des critéres ESG dans la stratégie du patrimoine immobilier de la
SPPICAV est d’améliorer leur performance environnementale et de participer a la décarbonisation des Actifs
Immobiliers Physiques. A ce titre, la SPPICAV matérialisera cet engagement en communiquant annuellement sur
6 indicateurs de performance relatifs a I’environnement :

- L’indicateur de performance énergétique (kWhef/m?) démontrera 1’ objectif de la SPPICAV de mesurer
et d’optimiser les consommations énergétiques des immeubles.

- L’indicateur d’émissions de gaz a effet de serre (scope 1, 2 & 3) (kgCO2eq/m?) témoignera de
I’amélioration de I’intensité carbone des immeubles, et de la contribution a la Iutte contre le changement
climatique. Cet indicateur est calcule sur les émissions de 1’ensemble du batiment, incluant les parties
communes et privatives.

- L’indicateur d’émissions de gaz a effet de serre (scope 1 & 2) (kgCO2eq/m?) témoignera de I’amélioration
de I’intensité carbone des immeubles, et de la contribution a la lutte contre le changement climatique. Cet
indicateur est calculé en prenant en compte les émissions relevant de la responsabilité du propriétaire.
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- L’indicateur d’énergies renouvelables témoignera du pourcentage d’Actifs Immobiliers Physiques
produisant et/ou consommant des énergies renouvelables, afin notamment de réduire 1’intensité carbone
des énergies consommeées.

- L’indicateur de labélisation/certification démontrera I’évolution du nombre d’actifs faisant I’objet d’un
label ou d’une certification environnementale qui soit la plus adaptée a la typologie de chaque actif
immobilier physique et chaque marché, sans pour autant poursuivre un objectif d’homogénéisation au
niveau de la SPPICAV.

- Lindicateur de diagnostic de performance énergétique mesurera la proportion d’actifs immobiliers
physique possédant un diagnostic de performance énergétique de classe A ou B.

En outre, la SPPICAYV s’est également fixée des objectifs sociaux tels que I’amélioration de I’impact sur la santé
et le bien-étre des occupants des Actifs Immobiliers Physiques. La SPPICAV garantit la poursuite de ces objectifs
en évaluant, sur la base d’analyses qualitatives et/ou quantitatives, annuellement, la santé et le confort des
occupants. A ce titre, la SPPICAV matérialisera cet engagement en communiquant annuellement sur 2 indicateurs
de performance relatifs aux critéres sociaux :
- L’indicateur d’engagement des locataires, témoignera de la part des actifs dont 50% au moins des
surfaces sont couvertes par des baux ayant une clause ESG, afin de sensibiliser et intégrer nos locataires
a notre démarche ESG.
- L'indicateur d’amélioration de la santé et du confort des occupants, qui témoignera du pourcentage
d’actifs pour lesquels une ou plusieurs mesures visant a améliorer la santé et le bien-étre des occupants
ont été mises en place.

Enfin, la SPPICAV a également des objectifs propres a la gouvernance. En particulier, la SPPICAV a pour
objectif d’inclure des clauses ESG dans les contrats qui la lient avec ses parties prenantes clés, telles que les
administrateurs de biens et les locataires dans des initiatives vertueuses pour 1’environnement ou la société. Par
ailleurs la SPPICAYV portera une attention particuliére a 1’évaluation des risques liés aux changement climatique
comprenant notamment I'évaluation des risques liés aux inondations, aux tremblements de terre, aux tempétes et
a la gréle grace a I’utilisation d’un outil dédié. A ce titre, la SPPICAV matérialisera ces engagements en
communiquant annuellement sur 2 indicateurs de performance relatifs a la gouvernance :
- L’indicateur de pourcentage de contrats conclus avec les administrateurs de biens comportant une
clause ESG.
- L’indicateur de la résilience de ses Actifs Immobiliers Physiques aux risques climatiques en
communiquant le pourcentage d’ Actifs Immobiliers Physiques ne présentant aucun risque ou un risque
faible aux facteurs climatiques.

Les critéres extra-financiers pris en compte dans la méthodologie d’évaluation ESG sont listés ci-dessous et
détaillés dans le code transparence disponible sur le site de la société de gestion (https://fonds.axa-
im.fr/fr/particuliers/).

Axe Criteres

Efficacité énergétique / Décarbonation / Gestion de 1’eau / Gestion des déchets /

Environnement Biodiversité / Certifications et labels

Social Confort et bien-étre des occupants / Engagement aupres des parties prenantes clés

Gouvernance Plan d’action / Politique d’achats / Résilience climatique

Au travers de ces criteres ESG, la Société de Gestion de Portefeuille déclinera sa demarche ISR dans toutes les
¢étapes d’investissement dans un Actif Immobilier Physique, a son acquisition et tout au long de sa détention. La
Société de Gestion de Portefeuille a développé un outil interne d’analyse des Actifs Immobiliers Physiques. Cet
outil d’analyse, appelé « grille d’analyse ESG », permet de délivrer a chaque Actif Immobilier Physique un score
extra-financier compris entre 0 et 10 (« Note ESG »).
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La notation délivrée est pondérée a 60% pour les criteres environnementaux, 20% pour lescritéressociaux et 20%
pour les critéres de gouvernance.

Les Actifs Immobiliers Physiques ayant une note supérieure a la note seuil d’excellence (« Note Seuil
d’Excellence») sont considérés comme performants (« Best In class »).

Les niveaux d’excellences sont définis selon la typology des actifs immobiliers, et se présentent comme suit :
- Bureaux : 7,3/10
- Résidentiel : 6,4/10
- Commerce : 7,3/10
- Hétels : 6,5/10
- Santé: 6,2/10
- Logistique : 6,6/10
- Usage Mixte : 6,9/10

La méthodologie d’ISR de la SPPICAYV utilisée pour procéder a I’évaluation des actifs est détaillée dans le code
de transparence du fonds, disponiblesur le site internet de la Société de Gestion de Portefeuille (https://fonds.axa-
im.fr/fr/particuliers/).

Cette grille de notation fait partie intégrante des processus d’acquisition et de gestion des Actifs Immobiliers
Physiques de la SPPICAV. Une Note ESG préliminaire est calculée au moment de 1’acquisition. Elle repose sur
de nombreuses hypothéses, la disponibilité des données étant généralement limitée a cette étape du processus. Si
un Actif Immobilier Physique obtient un score inférieur a 1,4/10, un processus de verification se basant sur un
principe de « comply or explain » est appliqué, afin de justifier ou d’identifier un plan d’actions réaliste, en
cohérence avec le projet d’acquisition.

Il est a noter que a minima 90% de la valeur des Actifs Immobiliers Non Cotés détenus directement ou
indirectement font1’objet d’une notation ESG. Les Actifs Immobiliers Physiques en cours d’arbitrage et les Actifs
Immobiliers Physiques récemment acquis, peuvent notamment déroger a la notation ESG.

La SPPICAV a choisi d’adopter une démarche « best in progress » visant & améliorer la Note ESG des Actifs
Immobilier Non Cotés. Des plans d’action dédiés sont définis pour 1’ensemble des Actifs Immobilier Physiques,
présentant une note inférieure a la « Note seuil d’excellence », et intégrés aux revues stratégiques annuelles des
Actifs Immobiliers Physiques.

La SPPICAV s’engage a ce que la moyenne pondéré des Notes ESG des Actifs Immobiliers Non Cotés ayant une
note inférieure a la Note Seuil d”Excellence soit (i) progresse de 20% sur un horizon de 3 ans a périmétre constant
(pour le cycle 2023 — 2026, la progression recherchée sera de + 2 points a périmetre constant ou courant) soit (ii)
que lanote ESG de ces Actifs Immobiliers Non Cotés actifs s’établisse au-dessus de la Note Seuil d’Excellence
sur un horizon de 3 ans a périmeétre constant (pour le cycle 2023 — 2026, périmétre sera constant ou courant). Par
ailleurs, les Actifs Immobiliers Non Cotés ayant une note supérieure a la Note Seuil d’Excellence peuvent étre
dotés d’un plan d’action ESG dont 1’objectif est de garantir a minima le maintien de cette notation.

La Société de Gestion de Portefeuille fera son maximum pour intégrer a la démarche ISR de la SPPICAV les
sociétés de gestion ou gérants de sociétés non controlées, d’OPCI, d’OPPCI ou d’organismes de droit étranger
ayant un objet équivalent tels que visés a I’article L. 214-36 1 2°, 3° et 5° du CMF. En outre la Société de Gestion
de Portefeuille favorisera les investissements dans des sociétés ayant une démarche d’investissement socialement
responsable tel qu’en disposant du label ISR Immobilier ou d’un label européen reconnu comme équivalent par
le propriétaire du label, soit en procédant a la notation des patrimoines sous-jacents selon une méthodologie
compatible avec les criteres du label ISR, soit en participant a la démarche GRESB. Dans ce dernier cas, la
notation GRESB de ces investissements permettra de donner une indication de la performance ESG des Actifs
Immobiliers Non Cotés sous gestion, telle que décrit dans le code de transparence de la SPPICAV.
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(b) Actifs Financiers et Liquidités

Le sous-portefeuille d’ Actifs Financiers al’exclusion des obligations et autres titres de dette des émetteurs publics,
des liquiditésaccessoires, et des actifs solidaires (« Actifs FinanciersESG »), seragérée par la Société de Gestion
de Portefeuille en adoptant une démarche d’Investissement Socialement Responsable (ISR), Cette démarche est
prise en compte a chaque étape du processus d’investissement.

Dans le cadre de la stratégie ISR propre aux actions cotées tels que définis au 3.3.3.a.i), la SPPICAV utilisera
comme référence associée au label ISR, I’indice FTSE EPRA Nareit Global auquel il pourra étre rajouté des
actions cotées du secteur immobilier en dehors de 1’indice dont les caractéristiques sont proches des constituants
de I’indice.

Dans le cadre de la stratégie ISR propre aux Obligations et autres titres de créances tels que définis 3.3.3.a.ii), la
SPPICAYV utiliseracomme référence associée au label ISR, 1’indice ICE BofA Global Real Estate auquel il pourra
étre rajouté des obligations et autres titres de créances du secteur immobilier en dehors de 1’indice dont les
caractéristiques sont proches des constituants de 1’indice.

Pour clarification, ces indices sont utilisés pour la mise en ceuvre de 'approche d’investissement responsable décrite
ci-dessous et sont des indices de marché larges qui ne prennent pasnécessairement en compte, dans leur composition
ou leur méthodologie de calcul, les caractéristiques ESG promues par la SPPICAV.

En outre la Société de Gestion de Portefeuille appliquera la politique de normes ESG et les politiques d’exclusion
sectorielle du Groupe AXA IM. La Société de Gestion de Portefeuille se concentrera sur les actions cotées du
secteur immobilier et les émetteurs obligataires identifiés comme présentant une faible volatilité , des résultats de
qualité, ainsi que des caractéristiques ESG attrayantes, un profil d’émissions de carbone favorable et une capacité
a réduire les risques climatiques des investissements.

Sont également appliquées de maniére systématique et continue au cours du processus de sélection des titres, les
exclusions décrites dans le référentiel du Label ISR. Les exclusions du Label ISR sur les aspects sociaux couvrent les
armes controversées, les violations du Pacte Mondial des Nations Unies et le tabac. Sur les critéres environnementausx,
les exclusions du Label ISR couvrent le pétrole et le gaz non conventionnelainsi que le développement de nouveaux
projets conventionnels et/ou non conventionnels, et la production d’électricité dont ’empreinte carbone est au-dessus
d’un certain seuil revu sur une base annuelle. Enfin, sur les critéres de gouvernance, les exclusions du Label ISR
reposent sur la liste de I'UE des pays et territoires non coopératifsa des fins fiscales, ainsi que les listes noire et grise
du Groupe d’Action Financiére. Les obligations souveraines émises par des Etats ne répondant pas aux critéres
minimaux d’éligibilité reposant sur la liste de I'UE des pays et territoires non coopératifs, les listes noire et grise du
Groupe d’Action Financiére ainsi que I'indice de perception de la corruption sont également exclues.

Les analyses financiéres et extra-financieres sont systématiquement intégrées par la Société de Gestion de
Portefeuille lors de la détermination de la pondération d’un titre dans les sous-portefeuilles. Toutefois, la décision
de détenir, d’acheter ou de vendre un titre n’est pas automatiquement et exclusivement fondée sur ses critéres de
notation ESG et s’appuie sur une analyse financiére et extra-financiere interne.

La Société de Gestion de Portefeuille bénéficie d’une méthodologie propriétaire de notation interne mise en place
par le Groupe AXA IM pour évaluer les émetteurs et les différentes émissions obligataires sur des critéres ESG,
afin d’aider a évaluer comment les entreprises réduisent le risque ESG et de tirer parti de ces critéres pour
améliorer leurs positions concurrentielles dans leur domaine d’activité. Pour plus d’information sur la notation
ESG interne, vous pouvez vous référer a la clause dédiée en 3.4.2 (b) ci-dessous. Les politiques du groupe AXA
IM en terme d’ISR sont disponibles sur le site internet: https://www.axa-im.fr/investissement-responsable/nos-
politigues-et-rapports.

En complément, la stratégie d’investissement et de gestion des Actifs Financiers ESG vise a avoir une approche
dite « d’amélioration de la note ESG ». Cette approche vise a prendre en compte les criteres extra-financiers, et
exige que la notation ESG des sous portefeuilles d’actions et d’obligations soit supérieure a celle de leur univers
d’investissement aprés 1”élimination d”au moins 25% des titres les moinsbien notés sur la base d’une combinaison
des listes d’exclusion de durabilité applicables au produit financier, notamment décrites, ci-dessus, et de leur notation
extra-financiére, a 1’exclusion des obligations et autres titres de dette des émetteurs publics ou semi-publics, des
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liquidités accessoires, et des actifs solidaires. Le seuil sera porté a 30% a compter du 1 janvier 2026.

La Société de Gestion de Portefeuille utilise un cadre de notation ESG des émetteurs structurésautour de trois piliers :
environnement, socialet gouvernance, afin de contribuer a évaluer la maniére dont les entreprises réduisent le risque
ESG et profitent de ces critéres pouraméliorer leurs positions concurrentielles dans leur secteur d'activité. L'application
de ce cadre se traduit parune notation ESG parémetteurallantde 0 a 10. La méthode denotation ESGd’Axa IM est
décrite dans le lien suivant : https://particuliers.axa-im.fr/investissement-responsable/notre-cadre-esg-et-notre-
methodologie-de-notation?linkid=investissementresponsable-menu-cadreesq .

Le taux d’analyse, de notation extra-financiére serade facon durable supérieur a 90 % de la capitalisation du sous-
portefeuille Actifs Financiers ESG a I’exclusion des obligations et autres titres de créance émis par des émetteurs
publics, des liquidités détenues sur une base accessoire, et des actifs solidaires.

Dans le cadre de la stratégie ISR propre aux parts ou actions d’OPCVM francais, de FIA a vocation générale, ou
de fonds d’investissement étrangers tels que définis 3.3.3.a.iii) la Société de Gestion de Portefeuille favorisera les
OPCVM et FIA ayant une démarche d’investissement socialement responsable tel qu’en disposant du label ISR
Immobilier ou d’un label européen reconnu comme équivalent par le propriétaire du label.

Les criteres ESG contribuent a la prise de décision du Gestionnaire financier, sans pour autant étre un facteur
déterminant de cette prise de décision.

A ce jour, la SPPICAV ne peut pas prendre en compte les critéres des activités environnementales durables
énoncés dans le reglement Européen 2020/852 du 18 juin 2020 (ci-aprés la « Réglementation Taxonomie ») et
I’alignement de son portefeuille avec les critéres de 1la Réglementation Taxonomie n’est pas calculé. Ainsi, pour
le moment, le principe consistant a “ne pas causer de préjudice important” n’est pas considéré sur les actifs de la
SPPICAV.

Les données ESG utilisées dans le processus d’investissement reposent sur des méthodologies ESG basées en
partie sur des données fournies par des tiers, et dans certains cas sont développéesen interne. Ellessont subjectives
et peuvent évoluer dans le temps. Malgré plusieurs initiatives, 1’absence de définitions harmonisées peut rendre
les critéres ESG hétérogeénes. Ainsi, les différentes stratégies d’investissement qui utilisent les critéres ESG et les
reportings ESG sont difficilement comparables entre elles. Les stratégies qui intégrent les criteres ESG et celles
qui integrent des critéres de développement durables peuvent utiliser des données ESG qui paraissent similaires
mais qu’il convient de distinguer car leur méthode de calcul peut étre différente.

3.4.Profil de risque

L’attention des investisseurs est attirée sur le fait que la valeur des actifs de la SPPICAV est soumise aux
fluctuations des marchés financier et immobilier et qu’elle peut varier de maniére considérable (en fonction des
conditions politiques, économiques et financiéres).

La Société de Gestion de Portefeuille ne garantit pas aux investisseurs qu’ils se verront restituer le capital qu’ils
ont investi dans la SPPICAV méme s’ils conservent leurs Actions pendant toute la durée de placement
recommandée.Les investisseurs doivent étre conscients que les risques détaillés ci-apres, sont susceptibles
d’avoir un impact sur 1’objectif de gestion de la SPPICAV et d’entrainer une diminution de la Valeur Liquidative
et, par conséquent, la liquidation de la SPPICAV.

Les risques décrits ci-dessous ne sont pas limitatifs : il appartient aux investisseurs d’analyser le risque inhérent
a chaque investissement et de se forger leur propre opinion.

Le profil de risque de la SPPICAV est adapté a un horizon d’investissement de huit (8) ans.
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3.4.1. Risques liés a I’absence de garantie

(a) Risques en capital

La SPPICAV ne bénéficie d’aucune garantie de protection en capital, la Valeur Liquidative peut donc étre
inférieure au Prix de Souscription. L’investisseur est averti que son capital n’est pas garanti et peut ne pas lui étre
restitué ou ne 1’étre que partiellement et ce, méme s’il conserve ses Actions durant toute la durée de placement
recommandée. L’investisseur ne devra pas réaliser un investissement dans la SPPICAV s’il n’est pas en mesure
de supporter les conséquences financicres d’une telle perte.

(b) Risques liés a la gestion discrétionnaire

La Société de Gestion de Portefeuille va gérer de discrétionnairement la SPPICAV selon les conditions prévues
dans les Statuts et dans le respect du présent Prospectus et notamment de la stratégie d’investissement. En tout
état de cause, la Société de Gestion de Portefeuille devra agir conformément a I’ intérét social de la SPPICAV et
a I’intérét commun des ASSOCIés.

Le mode de gestion discrétionnaire repose sur 1’anticipation de 1I’évolution des différents marchés et/ou sur la
sélection d’Actifs Immobiliers Non Cotés spécifiques et sur I’anticipation de 1’évolution des marchés
immobiliers. . Il existe un risque que la SPPICAV ne soit pas investie a tout moment sur les marchés ou les
immeubles les plus performants. La Valeur Liquidative de la SPPICAV pourrait en étre affectée négativement.
De méme, la performance de la SPPICAV peut étre inférieure a 1’objectif de gestion.

Par ailleurs, la Société de Gestion de Portefeuille évaluera les investissements a 1’aide d’outils, de données, de
méthode de gestion des risques au sens de ’article L. 533-10-1 du CMF, de notations et d’informations qu’elle
juge pertinents. Toutefois, il existe un risque que ces outils, systemes, données, notations et informations soient
erroneés.

3.4.2. Risques liés a la stratégie d’investissement

(a) Risgues liés au marché immobilier et a la détention d’ Actifs Immobiliers Physiques

Les investissements réalisés par la SPPICAV seront soumis aux risques inhérents a la détention et a la gestion
d’Actifs Immobiliers Physiques, et notamment a ceux liés a la possibilité de revente des Actifs Immobiliers
Physiques détenus directement ou indirectement par 1I’OPCI et aux risques de dépréciation des Actifs Immobiliers
Physiques : tous ces risques sont susceptibles de se traduire par une baisse de la Valeur Liquidative.

En particulier, la valeur des Actifs Immobiliers Physiques détenus par la SPPICAV, et plus particuliérement des
Actifs Immobiliers Physiques des secteurs tertiaires et résidentiels ainsi que des immeubles de services, de santé
et de loisirs tels que définis au paragraphe 3.3.2., est liée a I’évolution des marchés immobiliers, et notamment a
1’évolution du marché locatif. Dans ce cadre, la performance et 1’évolution du capital investi sont exposées au
risque lié a 1’évolution de cette classe d’actifs. De trés nombreux facteurs (liés de fagon générale a 1’économie
ou plus particulierement au marché immobilier) peuvent avoir un impact négatif sur la valeur des Actifs
Immobiliers Physiques détenus par la SPPICAV et par voie de conséquence sur sa Valeur Liquidative. Aucune
assurance ne peut donc étre donnée quant a la performance des Actifs Immobiliers Physiques détenus par la
SPPICAV.

Les facteurs suivants sont notamment susceptibles d’avoir un impact négatif sur la valeur des Actifs Immobiliers
Physiques et, par conséquent, sur la situation financiére et la performance de la SPPICAV :

e lesrisques associés a la conjoncture économique, politique, financiere, internationale, nationale et locale
qui pourraient affecter la demande ou la valorisation des Actifs Immobiliers Physiques ;

e les conditions locales du marché immobilier ;

e la possible concentration géographique des Actifs Immobiliers Physiques de la SPPICAYV ;

18



Version 24 février 2025

e lapossible concentration des investissements sur un nombre limité d’ Actifs Immobiliers Physiques avec
un risque de concentration sur certains locataires li¢ a la stratégie d’investissement ;

e la situation financiere des locataires, acheteurs ou vendeurs des Actifs Immobiliers Physiques de la
SPPICAV ;

e la modification des régimes fiscaux locaux ;

e les lacunes importantes en matiére d’informations utilisées pour la décision d’investissement dans les
actifs sous-jacents dues a des causes diverses : volonté de certains acteurs, faible historique de
performance, du marché ou des actifs comparables, confidentialité, erreurs diverses ;

e lesrisques liés a I’environnement (pollution des sols, amiante, etc.) ;
e larelative illiquidité des Actifs Immobiliers Physiques par comparaison a des Actifs Financiers ;

e lespossibles écarts entre le prix d’achat des Actifs Immobiliers Physiques ou les valorisations des Actifs
Immobiliers Physiques (effectuées sur la base de modéles internes ou externes) et le prix de vente des
Actifs Immobiliers Physiques ;

e la possibilité que la Société de Gestion de Portefeuille ne soit pas informée de 1’existence d’un conflit
d’intéréts dans le cas d’achat et/ou vente d’actifs de la SPPICAV (comme, par exemple, dans le cas ou
la Société de Gestion de Portefeuille ne serait pas informée du lien entre un intermédiaire a la transaction
d’achat et/ou de vente d’actifs de la SPPICAV, et I’un des Associés de la SPPICAV).

En outre, les caractéristiques du droit de propriété, les droits réels, les réglementations (notamment des baux, des
loyers, environnementales, etc.) attachés, de maniere générale, aux Actifs Immobiliers Physiques et leurs
évolutions exposent les investisseurs a des risques juridiques spécifiques ou a 1’engagement de cofits
supplémentaires (modifications relatives a la constructibilité, exigences en matiére de sécurité, etc.). Ces risques
sont présents et leur survenance peut entrainer la baisse de la Valeur Liquidative de la SPPICAV.

(b) Risques en matiére de Durabilité

Conformément aux dispositions du réglement européen (UE) 2019/2088 dit « Sustainable Finance Disclosure »
(“SFDR?), il est demandé a la SPPICAV de decrire la maniere dont les Risques en matiere de Durabilité sont
intégrés dans son processus d’investissement et les résultats de 1’évaluation des incidences probables de ces
risques sur la performance de la SPPICAV. Conformément a I’article 2 n°22 de SFDR, les Risques en maticre
de Durabilité sont définis comme des événements ou situations dans le domaine environnemental, social ou de
gouvernance (« ESG »), qui, s’ils survenaient, pourraient avoir une incidence négative importante, réelle ou
potentielle, sur la valeur de I’investissement (« Risques en matiere de Durabilité »).

Les Risques en matiére de Durabilité qui résultent des investissements réalisés par la Société de Gestion de
Portefeuille peuvent survenir dans le domaine social, environnemental ou de gouvernance.

Afin d’identifier et de gérer ces risques, la Société de Gestion de Portefeuille utilise une approche intégrée des
Risques en matiére de Durabilité. Ce cadre est mis en ceuvre pour intégrer les principaux Risques en matiére de
Durabilité dans des décisions d'investissement basées sur des facteurs de durabilité. 1l sappuie notamment sur :

. Une approche générale avec I'application de politiques d'exclusion, limitant les investissements dans
des secteurs, des entreprises et des actifs sous-jacents particuliers sur la base du fait gu'ils sont les
plus exposés a des risques Environnementaux (E), Sociaux (S) et de Gouvernance (G) spécifiques,
telles que mentionnées a 1’ Article 3.3.1.

Ces politiques d'exclusion sont également adaptées pour certaines classes d'actifs et peuvent évoluer
dans le temps.

. Une approche spécifique avec l'intégration des considérations ESG dans le processus de décision
d'investissement, comme décrit a 1’article 3.3.9. Des méthodologies propriétaires sont mises en
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ceuvre pour mener des évaluations spécifiques des Risques en matiere de Durabilité basées sur des
facteurs ESG, notamment lors de la phase de due diligence d'investissement pour un investissement
envisagé. Selon le type d'investissement et de stratégie, I'évaluation peut étre effectuée sur I'un ou
une combinaison des éléments suivants, sans limitation : I'actif sous-jacent (y compris I'émetteur), le
secteur, la contrepartie de la transaction, l'initiateur ou gestionnaire du portefeuille sous-jacent. Pour
les investissements indirects, la due diligence porte, parmi les facteurs ESG, sur I'évaluation des
politiques d'exclusion mises en place par la contrepartie, I'initiateur ou le gestionnaire de portefeuille
sous-jacent concerne.

La Société de Gestion de Portefeuille ne garantit pas que les investissements réalisés par la SPPICAV ne sont pas
soumis a des Risques en matiere de Durabilité dans une quelconque mesure et rien ne garantit que I'évaluation
des Risques en matiere de Durabilité réussira a capturer tous les Risques en matiére de Durabilité pour la
SPPPICAYV dans son ensemble a tout moment. Les investisseurs sont informés que I'évaluation de I'impact des
Risques en matiere de Durabilité sur la performance de la SPPPICAYV est difficile a prévoir et est soumise a des
limites inhérentes telles que la disponibilité et la qualité des données.

Si de tels Risques en matiére de Durabilité survenaient pour un investissement, ils pourraientavoir une incidence
négative sur la performance financiére de l'investissement concerné et, par consequent, sur la performance du
portefeuille de la SPPICAYV dans son ensemble et sur le rendement financier pour les investisseurs.

Les investisseurs sont informés que la survenance de Risques liés a la Durabilité, pour un investissement donné,
pourrait avoir des incidences sur d’autres types de risques, tels qu’un risque réputationnel pour la SPPICAV et la
Société de Gestion de Portefeuille.

Compte tenu de la stratégie d'investissement et du profil de risque de la SPPICAV, l'impact probable des risques
de développement durable sur les rendements de la SPPICAV devrait étre moyen.

Bien que la SPPICAV promeuve entre autres caracteristiques, des caracteristiques environnementales et sociales
au sens de l'article 8 SFDR, la SPPICAV n’a pas pour objectif I’investissement durable (article 9 SFDR).

Notation ESG interne

Comme décrit a I’article 3.3.8, la société de Gestion de Portefeuille a mis en place une grille d’analyse ESG
permettant d’attribuer un score ESG a chaque Actif Immobilier Physique. Les criteres ESG utilisés dans le
processus d’investissement reposent en partie sur des données fournies par des tiers, et dans certains cas sont
développées en interne. Elles sont subjectives et peuvent évoluer dans le temps.

Ces scores ESG fournissent une vision standardisée et holistique de la performance des émetteurs sur les facteurs
ESG, et permettent d'intégrer davantage les risques ESG dans la décision d'investissement.

L'une des principales limites de cette démarche est liée a la disponibilité limitée de données permettant d'évaluer
les risques en matiére de durabilité : ces données ne sont pas encore systématiquement divulguées par les
émetteurs et, lorsqu'elles sont publiées, peuvent suivre différentes méthodologies. L'investisseur doit étre
conscient du fait que la plupart des informations relatives aux facteurs ESG reposent sur des données historiques
et qu'elles peuvent ne pas refléter les performances ou les risques ESG futurs des investissements.

La notation ESG est pleinement intégrée au process d’investissement de la SPPICAV tant pour la prise en compte
des criteres ESG dans la stratégie de gestion, que pour le suivi du risque de durabilité, ce dernier étant apprécié
selon le niveau de score ESG moyen de la SPPICAV.

Compte tenu de la stratégie d'investissement et du profil de risques de la SPPICAV, I'impact probable des risques
de durabilité sur les rendements de la SPPICAYV devrait étre faible. Pour plus de détails concernant 1’intégration
des risques de durabilité dans le processus de prise de décision d’investissement et 1’appréciation de 1impact
probable des risques de durabilité sur les rendements de la SPPICAV, vous pouvez vous référer a la rubrique «
SFDR » du site : https://reseau.axa-im.fr/sfdr.
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(©) Les risques spécifiques liés a la location et a la concentration de locataires

Les revenus de la SPPICAYV proviennent essentiellement des loyers encaissés. Ceux-ci peuvent étre affectés de
maniere significative par I’insolvabilité, la défaillance ou le départ d’un locataire ou encore par une révision des
baux.

De par sa stratégie d’investissement, la SPPICAV est amenée a devenir, directement ou indirectement, un bailleur
important auprés d’un ou plusieurs locataires occupant des surfaces importantes. La concentration des locataires
sur quelques grands acteurs peut exposer la SPPICAV a un risque de contrepartie.

Une baisse des loyers encaissés ou I’absence de locataire, en particulier en cas de concentration des locataires,
est donc susceptible d’affecter significativement la Valeur Liquidative.

(d) Risques spécifiques liés aux opérations de développement et de ventes en état futur d’achévement

(VEFA)

La SPPICAYV pourra également engager des opérations de développement (contrats de promotion immobiliére,
contrats de maitrise d’ouvrage déléguée) et de ventes en état d’achévement (VEFA) qui seront susceptibles de
I’exposer aux risques suivants :
*  risques liés a la construction en qualité de maitre d’ouvrage ;
*  risques de défaillance du promoteur, maitre d’ceuvre, entreprises générales ; et
« risques de perception différée dans le temps a compter de l'achevement de la construction de
I'immeuble et de sa location. La SPPICAV supportera en conséquence les risques locatifs
normalement associés a de tels actifs.

Les opérations de développement exposent la SPPICAV a un potentiel de baisse de la Valeur Liquidative du fait
de la non perception de loyer, d’une dévalorisation du capital immobilisé ou de contentieux techniques.

(e) Risque lié a I’endettement

La SPPICAV, ou la (ou les) société(s) détenue(s) par elle, pourra avoir recours a I’endettement pour le
financement de ses investissements, dans les conditionsindiquées ci-dessus. Dans ces conditions, les fluctuations
du marché immobilier peuvent réduire de fagcon importante la capacité de remboursement de la dette. Le recours
a D’endettement permet a la SPPICAV de procéder a des investissements immobiliers pour des montants
supérieurs a ceux de sa collecte. Par ailleurs, les fluctuations du marché du crédit peuvent également réduire les
sources de financement et augmenter de fagon sensible le coiit de ce financement. Le recours a 1’endettement
expose la SPPICAV principalement au risque d’une évolution défavorable des taux d’intérét en cas de
souscription d’un emprunt a taux variable et aux risques liés a une augmentation générale des taux. En cas de
vacance locative de I'un ou l'autre des Actifs Immobiliers Physiques détenus par la SPPICAV, elle pourrait
également se retrouver dans 1’incapacité de servir toute ou partie de sa dette a raison de la diminution de ses
revenus locatifs.

(f Risques liés aux instruments financiers a terme

La SPPICAYV pourra avoir recours a des contrats financiers a terme a des fins de couverture.

Il peut exister un risque de couverture imparfaite ne permettant ainsi pas de protéger la SPPICAV complétement
contre une baisse de la valeur de I’actif couvert. La valeur liquidative de la SPPICAYV pourrait des lors en étre
affectée.

(9) Risques de liquidité liés a la revente des Actifs Immobiliers Physiques

De maniére générale, le risque de liquidité résulte de la difficulté d’acheter ou de vendre un ou plusieurs actifs
du fait d’un manque de vendeurs ou d’acheteurs. Ce risque est susceptible d’intervenir dans plusieurs étapes de
la gestion de la SPPICAV: la construction et les ajustements du portefeuille, la gestion des souscriptions, la
gestion des rachats et la gestion des appels de marges liés aux instruments dérivést/ou opérations de financement
sur titre.
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Le risque de liquidité mesure la difficulté que pourrait avoir la SPPICAV a céder certains Actifs Immobiliers
Physiques dans un court délai pour faire face aux demandes de rachat. Il est rappelé que le marché immobilier
ne permet pas une liquidité immédiate compte tenu des délais de transaction et des codts fiscaux afférents. Ces
cessions peuvent, le cas écheant, dégrader la performance de la SPPICAV si elles interviennent a un moment
défavorable du cycle immobilier ou de maniére précipitée.

En cas de dissolution de la SPPICAYV, la cession des Actifs Immobiliers Physiques encore détenus par la
SPPICAV devra intervenir rapidement pour permettre de désintéresser a breve échéance les Associes. Le
contexte de telles cessions pourra affecter significativement la rentabilité globale des investissements et, par
conséquent, la Valeur Liquidative. Par ailleurs, en vue de 1’acquisition d’actifs, la SPPICAV peut étre amenée a
contracter des engagements susceptibles d’affecter sa capacité a arbitrer ultérieurement entre les actifs et, par la
méme, de provoquer un impact négatif sur la Valeur Liquidative.

Par ailleurs, dans des circonstances de marchés trés difficiles, ou enraison d’un volume exceptionnellement élevé
de demandes de rachats ou d’autres circonstances de nature exceptionnelle, la Société de Gestion de Portefeuille
pourra suspendre les souscriptions ou les rachats, ou prolonger le délai de réglement des rachats par 1’application
d’un mécanisme de plafonnement des rachats (mécanisme de « Gates »), dans les conditions prévues dans le
Prospectus de la SPPICAV lorsque ’activation de ces mécanismes de protection de la liquidité est autorisée.

(h) Risques actions

Sur ces marchés, le cours des actifs financiers peut fluctuer selon les anticipations des investisseurs et entrainer
un risque pour la valeur des actions. Le marche action a historiquement une plus grande volatité que celle des
obligations. En cas de baisse du marché actions, la Valeur Liquidative de la SPPICAV baissera.

() Risques taux

Un risque lié a I’évolution des taux d’intérét peut étre impliqué par certains investissements. Le risque de taux
est le risque de dépréciation des instruments de taux (long et/ou court terme et fixe et/ou variable) découlant de
la variation des taux d’intérét. A titre d’exemple, le prix d’une obligation a taux fixe tend a baisser en cas de
hausse des taux d’intérét. La SPPICAYV pourra étre investie en instruments obligataires ou titres de créances : en
cas de hausse des taux d’intéréts, la valeur des actifs peut ainsi se voir diminuée.

() Risques de change

Le risque de change provient du risque de baisse des différentes devises des Actifs Immobiliers Physiques et des
Actifs Financiers et Liquidité en portefeuille par rapport a la devise de référence du portefeuille, 1’euro. Cette
exposition au risque de change peut étre réduite par I’utilisation & des fins de couverture, des différents
instruments financiers a terme présentés dans le cadre de la stratégic d’investissement. Cependant, une
dépréciation des devises sur lesquelles le portefeuille est investi par rapport a I’euro pourrait néanmoins entrainer
une baisse de la Valeur Liquidative de la SPPICAV.

(K) Risques de contrepartie

Le risque de contrepartie est le risque de défaillance des locataires (pour les Actifs Immobiliers Physiques) ou
des acquéreurs en cas de cession d’Actifs Immobiliers Physiques, ou le risque de défaillance des banques en cas
de financement bancaire ou le risque de défaillance des contreparties financiéres en cas de recours a des contrats
financiersa des fins de couverture et de cession temporaire de titres financiers, qui peutainsi conduire a un défaut
de paiement. Le défaut de paiement d’une contrepartie peut entrainer une baisse de la Valeur Liquidative de la
SPPICAV.

U] Risgues de crédit

La SPPICAYV peut étre investie en titres de créances ou obligations d’émetteurs privés ou publics et ainsi étre
exposée au risque éventuel de dégradation de la signature de 1I’émetteur ou de défaillance de I’émetteur. Le niveau

22



Version 24 février 2025

de risque de crédit est variable en fonction des anticipations, des maturiteés et du degré de confiance en chaque
émetteur ce qui peut réduire la liquidité des titres de tel ou tel émetteur et avoir un impact négatif sur la Valeur
Liquidative de la SPPICAV, notamment, en cas de liquidation par la SPPICAV de ses positions dans un marché
au volume de transactions réduit.

3.5.Souscripteurs concernés, profil de I’investisseur type

La souscription des Actions est destinée a des souscripteurs souhaitant investir dans un placement a long terme
adossé a des Actifs Immobiliers Physiques, constitués d’actifs immobiliers du secteur tertaire et résidentiel,
d’immeubles de services, de santé et de loisirs, localisés en France et le reste de 1’Europe.

La souscription des Actions A est destinée a tout souscripteur et, plus particulierement, aux sociétés
d’assurancedu Groupe AXA et a la société AXA ASSURANCES VIE MUTUELLE. Les Actions A serviront
principalement de supports en unités de compte de contrats d'assurance-vie et de capitalisation commercialisés
par le réseau assurance-vie d’AXAFRANCE VIE et d’AXA ASSURANCES VIE MUTUELLE.

La souscription des Actions B est réservée aux (1) sociétés d’assurance et mutuelles du Groupe AXA, pour servir
de support financier aux contrats de retraite collective libellés en unités de compte , (2) OPCVM, FIA et
organismes étrangers équivalents qui sont (i) dédiés a I’épargne retraite et salariale d’entreprise, (ii) gérés par la
Société de Gestion, AXA Investment Managers Paris ou leurs Filiales, (iii) et commercialisés exclusivement par
AXA FRANCE VIE ou tout société d’assurance et Mutuelles du groupe AXA au jour de I’investissement dans
la SPPICAV.

La souscription des Actions | est réservee (1) aux sociétés d’assurance du Groupe AXA, aux sociétés AXA
ASSURANCES VIE MUTUELLE et AXA ASSURANCES IARD MUTUELLE, mutuelles du groupe AXA et
(2) OPCVM, FIA et organismes étrangers équivalents qui sont (i) gérés par la Société de Gestion, AXA
Investment Managers Paris ou leurs Filiales (ii) et réservés exclusivement aux affiliés du groupe.

Le montant qu’il est raisonnable d’investir dans la SPPICAYV dépend de la situation personnelle de I’ investisseur.
Pour le déterminer, il doit tenir compte de sa stratégie d’allocation d’actif, de son patrimoine, de laréglementation
a laquelle il est soumis et de ses besoins actuels et de la durée recommandée de placement mais également de
son souhait d’exposition sur le marché immobilier sur lequel la SPPICAYV investira comme de celui de prendre
des risques ou au contraire de privilégier un investissement prudent. A cet égard, 1”investisseur devra évaluer les
risques inhérents a cet investissement et déterminer s’il est en mesure d’y faire face. |l est également fortement
recommandé de diversifier suffisamment ses investissements afin de ne pas s’exposer uniquement aux risques
de la SPPICAV ou d’actifs exposés a des stratégies comparables. Tout investisseur est donc invité a étudier sa
situation particuliére avec ses conseillers financiers ou juridiques habituels.

Les Actions de la SPPICAYV n’ont pas €t¢, ni ne seront, enregistrées en vertu du U.